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Sehr geehrte Frau Muster,

beiliegend erhalten Sie den Geschéaftsbericht fiir das Jahr 2018 sowie den Beschlussfassungsbogen im
schriftlichen Abstimmungsverfahren.

Mit diesem Schreiben wird das ordentliche Beschlussfassungsvefahren gemaR § 14 des
Gesellschaftsvertrages der Beteiligungsgesellschaft eingeleitet. Gegenstand sind die geman
Gesellschaftsvertrag alljdhrlich auf der Grundlage des Geschéftsberichtes zufassenden Beschliisse
(Beschlussantrdge 1 bis 3). Zum anderen schlagen die Liquidatoren folgendes vor:

Das Vermdgen unserer Gesellschaft besteht heute noch aus Bankguthaben und aus Anteilen (Aktien)
an der balandis real estate ag. Die zu bilanzierenden Werte und Ergebnisse dieser Beteiligung werden
aus dem Abschluss, den diese Gesellschaft erstellt, in unseren Jahresabschluss (ibernommen. Der
Abschluss der balandis real estate ag wird von Wirtschaftspriifungsgesellschaften tiberpriift. Da schon
die maBgeblichen Vorgaben fir unsere Gesellschaft von unabhiangigen Wirtschaftsprifungs-
gesellschaften Uberprift sind, sind u.E. die relativ hohen Kosten der bisher zusétzlich durchgefiihrten
eigenen Jahresabschlusspriifung unserer Gesellschaft (z.B. fir das Geschaftsjahr 2019 EUR 18.000
netto) entbehrlich. Allerdings sieht unser Gesellschaftsvertrag zwingend vor, dass alljahrlich eine
Abschlussprufung stattzufinden hat.

Der von uns angeregte Verzicht auf die Abschlusspriifung ab dem Geschéftsjahr 2020 (einschlielich)
setzt deshalb eine entsprechende Anderung unseres Gesellschaftsvertrages voraus, die mit dem
zusétzlichen Beschlussantrag 4 zur Abstimmung gestellt wird.

Nur fiir den Fall, dass der Gesellschaftsvertragsdnderung nicht mit der erforderlichen Mehrheit von 75 %
der abgegebenen Stimmen zugestimmt wird, wird zu Beschlussantrag 5 vorsorglich die Wahl eines
Abschlusspriifers beantragt.

Die zur Abstimmung erforderlichen Informationen entnehmen Sie bitte dem beigeflgten
Geschéftsbericht. Etwaige erforderliche weitergehende Auskiinfte erhalten Sie schriftlich oder
telefonisch unter der o.a. Anschrift.

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart / Amtsgericht Stuttgart, HRA 728977
Persénlich haftende Gesellschafterin: KC Beteiligungs GmbH, Stuttgart / Geschéftsfithrer: Walter Fink / Amtsgericht Stuttgart, HRB 19209
Liquidatoren: KC Beteiligungs GmbH, Geschiftsfiihrer: Walter Fink / ATC Treuhandgesellschaft mbH, Geschiftsfithrer: Helmut Cantzler
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Die Frist zur Stimmabgabe endet am 18.05.2020.

Wir bitten Sie, den ausgefiiliten Beschlussfassungsbogen im schriftlichen Abstimmungsverfahren bis
zum vorgenannten Stichtag (Eingang hier im Haus) zuriickzusenden (per Post, per Fax oder
eingescannt per Email). Verspétet abgegebene Stimmen kénnen nicht beriicksichtigt werden.

Uber eine rege Teilnahme an der Abstimmung wiirden wir uns freuen.

Stand der Liquidation

Im Rahmen der Sonderbeschlussfassung 1/2014 vom 30.04.2014 wurde durch die Gesellschafter und
Treugeber mit Uberwiegender Mehrheit beschlossen, unsere Gesellschaft sowie alle weiteren 16
Dreilander-Fonds mit Wirkung zum 30.06.2014 aufzulésen. Seit diesem Zeitpunkt haben wir, die
Liquidatoren, die Aufgabe (ibernommen, das Vermogen dieser Gesellschaften bestméglich zu
verwerten und die Verbindlichkeiten abzulésen.

Der erste Verkauf einer von 28 deutschen Immobilien, die sich zum Beginn der Liquidationsphase
noch im direkten Eigentum von 15 Dreilander-Fonds befunden haben, wurde im Juni 2014 mit dem
Supermarkt in Korntal-Minchingen des Fonds DLF Dreilander Beteiligung 90/5 - KC Beteiligungs GmbH
& Co. KG i.L. durchgefiihrt. Die letzte deutsche Immobilie SB-Markt in Mannheim-Rheinau des Fonds
Siebte Dreilander Beteiligung DLF 90/7 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG i. L. wurde im November
2019 verkauft.

Das Vermogen unserer Gesellschaft besteht heute noch aus Bankguthaben und aus Anteilen (Aktien)
an der balandis real estate ag.

balandis real estate ag

Zum Jahreswechsel 2016 /2017 wurden nach einem zdhen und langen Verhandlungszeitraum alle
Ubrigen 37 deutsche Immobilien der Tochtergesellschaft balandis Immobilien GmbH & Co. KG i. L. in
einem Paket verkauft. Aus dem Nettoerloés wurden im Jahr 2018 EUR 75 Mio. an die Dreilander-Fonds
ausgeschiittet.

Im Zeitraum 2014 bis 2019 haben in USA VerduRerungen von 13 Immobilien und einem Grundstiick
stattgefunden. Die erzielten Verkaufserldse wurden zum gréBten Teil zur Abldsung bestehender
Darlehen und zum Aufbau einer Liquiditatsreserve verwendet.

Das Vermdégen der balandis real estate ag besteht heute weit iberwiegend aus Bankguthaben und aus
Anteilen an zwei US-Immobilien.

Diese Immobilien werden in US-Gesellschaften (siehe Organigramm im Geschéftsbericht), gemeinsam
mit US-Partnern, gehalten. Der jeweilige Anteil betragt 65 % am Peachtree Center (Atlanta, GA) und
75 % am Forum Office Park (Raleigh, NC). Ein Verkauf der Immobilien oder der Immobilien-Anteile kann
daher nur in Abstimmung mit unseren US-Partnern erfolgen.

In der Immobilie Forum Office Park hat einer der Hauptmieter trotz mehrjéhrigen Verhandlungen das
Objekt 2017 verlassen. Daraufhin wurden in den Jahren 2018 und 2019 umfassende Modernisierungs-
maflnahmen durchgefiihrt. Bis zum 1. Quartal 2020 konnte wieder nahezu voll vermietet werden. Erst
durch diese Vermietungssituation ist jetzt die Voraussetzung geschaffen worden, die Vermarktung zu
starten, um den fir die Immobilie bestmdglichen Kaufpreis zu erzielen.

Im Peachtree Center (peachtreecenter.com) hat sich die Vermietungssituation leider nicht verbessert.
Erschwerend kam im Februar 2019 Uberraschend hinzu, dass bei einem wichtigen Mieter (SunTrust
Banks) mit einer Restmietlaufzeit bis April 2021, eine Bankenfusion mit dem Konkurrenten BB&T
angekilindigt wurde. Diese Fusion hat endgliltig im Dezember 2019 zur Truist Financial Corporation
stattgefunden. Gespréche Uber eine Verlédngerung des Mietvertrages sind offen, da unklar ist, ob der
Standort Atlanta fiir die Bank in dieser GréRenordnung beibehalten wird
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Aufgrund der maglichen Nichtverlangerung ist derzeit ein zufriedenstellender Kaufpreis nicht zu
erzielen. Daher sind wir mit unseren Partnern Ubereingekommen, zusétzlich zu der bereits
durchgefilhrten Modernisierung im Bereich der Mall, weitere Anpassungs- und Modernisierungs-
malnahmen im Peachtree Center in Angriff zu nehmen. Ziel dieser MaRnahmen ist es, durch eine
Verbesserung der Flachen die Mietauslastung wieder zu steigern und somit auch den Wert der
Immobilie.

Die tatséchliche Entwicklung des (Rest-)Vermogens unserer Gesellschaft ist daher abhéngig vom
Ausgang der VerduBerung des US-Vermdgens und dem Wechselkurs des US-Dollar zum Euro.

Erst nach der Verwertung dieser Immobilien-Anteile in USA kann mit einer weiteren Liquidationszahlung
gerechnet werden.

Die Hohe des Rest-Vermdgenswertes und die Hohe der bereits geleisteten Teilauszahlungen aus dem
Liquidationsiiberschuss der Gesellschaft zum 31.12.2018 kénnen Sie im Geschéftsbericht auf Seite 3
aus der Tabelle ,Gesamtwert’ entnehmen.

Mit freundlichen GriBen
DREILANDER BETEILIGUNG OBJEKT DLF 94/17 -
KC Beteiligungs GmbH & Co. KG i. L.
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Walter Fink - Geschéftsfiihrer Helmut Cantzler - Geschéftsfiihrer
der KC Beteiligungs GmbH der ATC Treuhandgesellschaft mbH
(personlich haftende Gesellschafterin (Treuhandkommanditistin und Liquidatorin)

und Liquidatorin)
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Beteiligung-Nr. 0

Gesellschafter/Treugeber:

Frau
Petra Muster

Riickantwort Musterstrale

Dreilander Beteiligung Objekt DLF 94/17 -
KC Beteiligungs GmbH & Co. KG i. L.
Holderlinstralle 3

70174 Stuttgart

Beschlussfassung
im schriftlichen Abstimmungsverfahren zum Geschiftsjahr 2018

Beschlussantrag 1

Der Jahresabschluss der Gesellschaft fur das Geschaftsjahr 2018 - vom 01.01.2018 bis
31.12.2018 - wird festgestellt und die aus diesem abgeleitete Einnahmen-Uberschuss-
Rechnung 2018 (beide abgedruckt im Geschaftsbericht 2018) wird genehmigt.

Beschlussantrag 2

Der Entlastung der Liquidatorinnen KC Beteiligungs GmbH und ATC Treuhandgeselischaft
mbH fiir ihre geschéftsfiihrende Tétigkeit im Geschéftsjahr 2018 wird zugestimmt.

Beschlussantrag 3

Der Entlastung der ATC Treuhandgeselischaft mbH in ihrer FEigenschaft als
Treuhandkommanditistin fir das Geschaftsjahr 2018 wird zugestimmt.

Beschlussantrag 4

Die Treugeber und Gesellschafter der Dreilénder Beteiligung Objekt DLF 94/17 - KC
Beteiligungs GmbH & Co. KG i. L. beschliefen, § 16 Abs. (2) Satz 2 des Gesellschafts-
vertrages vom November 1996, zuletzt gedndert durch Gesellschafterbeschiuss geman
Beschlussvorlage vom 27.03.2015 zum Geschéaftsjahr 2013, wie folgt neu zu fassen:
,Sofern die Gesellschafter und Treugeber dies beschlielen oder dies gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist, ist der Jahresabschluss von einem durch Gesellschafterbeschluss
bestimmten unabhéngigen Wirtschaftspriifer oder einer durch Gesellschafterbeschluss
bestimmten unabhé&ngigen Wirtschaftspriifungsgesellschaft priifen zu lassen.”

Beschlussantrag 5

Fir den Fall, dass die vorstehend zu Ziffer 4 beantragte Anderung des Gesellschafts-
vertrages abgelehnt wird, wird die Firma Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftspriifungs-
geselischaft Steuerberatungsgeselischaft zum Abschlussprifer fiir die Abschiusspriifung des
Geschéftsjahres 2020 bestellt.

99999 Musterstadt

Ja

Nein

Datum, Petra Muster

Enthaltung
0

Bitte beachten Sie, dass dieser Stimmzettel automatisch verarbeitet wird. Sofern Sie uns sonstige Anderungen mitteilen

mochten bzw. Fragen haben, teilen Sie uns diese bitte separat mit.

Die Frist zur Stimmabgabe endet am 18.05.2020 (per Post, per Fax 0711 9675-192 oder eingescannt per Email an

info@balandis.ag).



