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Das Jahr 2013 aus der Sicht der Geschaftsflihrung

Im Jahr 2013 konnte sich die Weltkonjunktur stabilisieren. Diese Entwicklung war sicherlich getragen von einer
expansiven Geldpolitik in den wesentlichen Wirtschaftsrdumen. Im Euro-Raum war die Entwicklung gepragt durch
die Haushaltspolitik in den Krisenlandern. Die deutsche Wirtschaft konnte zumindest noch ein geringes Wachstum
erreichen. Das statistische Bundesamt weist fiir das Jahr 2013 eine Steigerung des Bruttoinlandsprodukts (BIP) von
0,4 % aus. Vor dem Hintergrund der hohen Unsicherheiten in den Finanz- und Realgiterméarkten und der Entwick-
lungen im Rest Europas ist das sicherlich noch eine zufriedenstellende Entwicklung.

Die Zinsen befanden sich im Berichtszeitraum weiterhin auf einem historisch niedrigen Niveau. Von dieser Situation
kénnen wir allerdings nur profitieren, wenn bei Darlehen die festgeschriebene Zinslaufzeit auslauft oder eine Refi-
nanzierung erfolgt. Bei bestehenden Darlehen mit fest vereinbarten Zinssatzen fiihrt hingegen das aktuell niedrige
Zinsniveau zu relativ hohen Vorfélligkeitsentschédigungen, wenn ein Darlehen vorzeitig abgelést werden soll. Vor
diesem Hintergrund haben wir — soweit méglich — hohen Tilgungsleistungen Prioritat eingerdumt, um die Abhangig-
keit von Banken zu reduzieren und zukiinftig bei Bedarf von glinstigen Finanzierungskonditionen zu profitieren.
Dadurch ersparte Zinsaufwendungen starken die zuklnftige Ertragskraft. In unserer mitteloaren Tochtergesellschaft
DLF-Immobilienportfolio Gewerbeimmobilien - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG sind rund EUR 7 Mio. laufende
Tilgungen erfolgt.

Die Flachenauslastung innerhalb des deutschen Gewerbeimmobilienportfolios der DLF-Gruppe veranderte sich ge-
genlber dem 31.12.2012 nur unwesentlich um rund 4.000 gm. Die Vermietungsquote blieb ann&hernd gleich und
liegt zum 31.12.2013 bei rund 77 %. Dabei ist jedoch — wie im Vorjahr — zu beriicksichtigen, dass hierbei die Projekt-
entwicklungen in Hamburg-Wandsbek und Hamm mit zusammen 12.200 gm enthalten sind. Auf dem Grundstick in
Hamm wurde ein Hotel errichtet, welches langfristig an den Hotelbetreiber B&B mit Mietbeginn Mitte 2014 vermietet
ist. Die Objekte in Hamburg-Wandsbek und Pirmasens wurden im Méarz bzw. April 2014 verauBert.

Weiterhin halten wir an unserer grundsatzlichen Strategie fest, die US-amerikanischen Objekte mittel- bis langfristig
zu verduBern. Im Verlauf des Jahres 2013 haben wir zahlreiche Objekte (190 Oak Plaza, University Research,
Cornerstone, Glenlake North & South sowie das HIW KC Orlando Portfolio) verkauft. Die Netto-Erlése wurden im
Jahr 2014 im Wesentlichen fir zum Ende 2013 ausgesprochene Kiindigungen seitens DLF-Treugebern verwendet.

Bei der im Jahr 2011 begonnenen Reorganisation der DLF-Gruppe haben wir im Jahr 2013 weitere wichtige Weichen
gestellt. Die Integration der Verwaltungsgesellschaften wurde im April 2013 umgesetzt. Am 06.02.2014 wurde die
Umwandlung der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG in die balandis real estate ag, Stuttgart,
in das Handelsregister eingetragen. An dieser Gesellschaft sind wir zusammen mit unseren DLF-
Schwestergesellschaften direkt beteiligt. Weitere Informationen kénnen dem Anlegerbereich auf der Webseite
www.balandis.ag entnommen werden. Im Rahmen der Reorganisation wurde auch die KC Verwaltungs GmbH in
balandis Verwaltungs GmbH umfirmiert. Ende April 2014 wurde lhnen, wie auch den Treugebern der anderen DL-
Fonds und DHB-Ansparfonds, im Rahmen einer Sonderbeschlussvorlage die Auflésung der Gesellschaften vorge-
schlagen. Dieser Beschluss kam in allen Gesellschaften mit deutlichen Mehrheiten zu Stande. Uber den Fortgang
der Reorganisation der Unternehmensgruppe halten wir Sie auf dem Laufenden. Aktuelle Pressemeldungen zu Ver-
mietungen aber auch Verkdufen von einzelnen Objekien finden Sie ebenfalls auf unserer Webseite
www.balandis.ag.

balandis 97/26 GmbH & Co. KGi. L.

balandis Verwaltungs GmbH als
geschaftsfiihrende Kommanditistin

i G

Claudia Gerum Wolfgang Essler
Geschéftsfiihrerin Geschéftsfiihrer
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Bericht der Treuhandkommanditistin

Die Jahresabschlisse zum 31.12.2013 wurden wie in den Vorjahren unter Berlicksichtigung der handelsrechtlichen
Gliederungs- und Bewertungsvorschriften aufgestellt. Dies erfolgte wie im Vorjahr durch die Kommanditistin, die KC
Verwaltungs GmbH (seit 20.02.2014 balandis Verwaltungs GmbH). Der nachstehend abgedruckte Jahresabschluss
wurde wie in den Vorjahren von der Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungs-
gesellschaft gepruft.

Nach unseren Feststellungen gibt es keinen Anlass sowohl zu Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit der
Rechnungslegung als auch zu Beanstandungen bezliglich der Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaften.

Der Konzern-Jahresabschluss der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG (ab 06.02.2014 ba-
landis real estate ag) und deren in- und auslandischen Tochtergesellschaften wurde fur das Jahr 2013 nach IFRS
(International Financial Reporting Standards) erstellt. Im nachstehenden Bericht ist neben dem Jahresabschluss der
Beteiligungsgesellschaft auch die Bilanz und die GuV des gepriften und uneingeschrankt testierten Konzern-
Jahresabschlusses abgebildet.

Persdnlich haftende Gesellschafterin ist in den meisten DLF und deren deutschen Tochtergesellschaften die KC
Beteiligungs GmbH. Herr Fink ist nur noch bei den DLF 92/12, DLF 93/14, DLF 94/17 (bis Februar 2015) und DLF
97/22 als Komplementar im Handelsregister eingetragen. Die Wahrnehmung der Aufgaben als Treuhandkommandi-
tistin und Mittelverwendungskontrolleurin in den DLF erfolgt unverandert durch die ATC Treuhandgesellschaft mbH,
die neben der Komplementérin seit dem Liquidationsbeschluss zum 30.06.2014 auch Liquidatorin der DLF ist. Die
Treuhanderin wurde per 01.01.2011 durch die DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG erworben
und aus aktienrechtlichen Griinden im Rahmen der Reorganisation zum 30.11.2013 an die KC Holding GmbH verau-
Bert. Die balandis real estate ag hat das Recht, die Treuhandgesellschaft zum Verkaufspreis zuriick zu erwerben,
dies ist bisher nicht erfolgt. Seit 2013 erfolgt die steuerliche Abwicklung durch die Beteiligungsgesellschaften selbst
bzw. deren Organe. Nur fir spezielle steuerliche Fragen wird der Rat externer Berater in Anspruch genommen.

Der personlich haftende Gesellschafter bzw. die persénlich haftende Gesellschafterin hat uns die Geschéftsberichte
sowie die Berichte zur Situation der einzelnen Gesellschaften zur Verfligung gestellt. Diese Berichte enthalten keine
Bemerkungen, denen wir nicht zustimmen konnten.

GemaB den Bestimmungen zur Mittelverwendungskontrolle im Gesellschaftsvertrag wurde mit allen Banken verein-
bart, dass die Komplementarin / der Komplementar beziehungsweise die mit der Geschaftsfihrung der DL-Fonds
beauftragten Personen nur gemeinsam mit der Treuh&nderin tber die Konten verfigen kénnen. Diese Vereinbarung
wurde bei allen Kontenbewegungen eingehalten. Flr Tochtergesellschaften sieht deren Gesellschaftsvertrag keine
solche Vereinbarung vor. Es waren aber keine UnregelmaBigkeiten festzustellen.

Far das Jahr 2013 erfolgten keine Abschlagszahlungen auf Ausschittungen. Der ermittelte Liquiditatsiiberschuss
wurde gemaB den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages unter Beriicksichtigung der angegebenen Wun-
schausschittungen der Treugeber und Gesellschafter verteilt. Ab 2014 erfolgen keine Ausschittungen mehr, nach
VerauBerung der Vermdgensgegenstande im Rahmen der Liquidation erfolgt die Auszahlung an die Anleger.

ATC Treuhandgesellschaft mbH

(B hb)

Helmut Cantzler
Geschéftsfiihrer
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Eckdaten

1. Gesamtbetrachtung

Als Grundlage der Gesamtbeurteilung der
Beteiligung haben wir nachfolgend den "Ge-
samtwert" der Beteiligung dargestellt. Dieser 100,0%
setzt sich zusammen aus der Summe aller
Ausschittungen seit Fondsauflage, dem 80,0% e
Steuervorteil aus der Investitionsphase so- ' B Abfindungswert 2013
wie dem Abfindungswert 2013. Die Aus- | 60.0% Osteuervorteil

schittungen unterstellen hierbei, dass seit

120,0%

B 5 Ausschittungen

2001 die Ausschittungsvariante ,Ertrags- 40.0% 1

ausschittung® gewahlt wurde. Der Steuer- 20,0% -

vorteil unterstellt einen durchschnittlichen

Steuersatz von 40 % multipliziert mit den 0,0% -

Werbungskosten — der  Investitionsphase. Gesamtwert DLF 97/26 (97,9%)

Steuerliche Effekte aus der Laufzeit des Fonds wurden vereinfachend nicht berlicksichtigt. Der Abfindungswert
basiert auf den gesellschaftsvertragsrechtlichen Vorgaben. Hierbei wurden keine Kosten der Liquidation (Gebuhren,
evil. anfallende Vorfélligkeitsentschédigungen, etc.) beriicksichtigt bzw. abgezogen. 100 % bezieht sich auf das
urspriinglich einbezahlte Nominalkapital (ohne Abwicklungsgebiihr). Die Abfindungswerte kénnen von Stichtag zu
Stichtag erheblich schwanken. Es kann keine verbindliche Aussage zur Héhe eines auf den heutigen Tag oder zu-
kinftig ermittelten Abfindungswertes getroffen werden. Fir den Abfindungswert 2013 war es notwendig, das Immo-
bilienvermdgen unserer Gesellschaft unter der Annahme einer kurzfristigen VerduBerung (sog. forced sale values)
zu bewerten. Die Bewertungsabschlage mussten infolge der von zahlreichen Treugebern zum 31.12.2013 erklarten
Kundigungen vorgenommen werden, da damit zu rechnen war, dass wir einzelne Objekte unter Zeitdruck verduBern
mussen, insofern die laufzeitkongruent verfligbaren liquiden Mittel der Gesellschaft nicht ausreichen, die Kiindigun-
gen zu finanzieren. Dementsprechend wurde bei der Ermittlung der Abfindungswerte fiir das Jahr 2013 auch ein
Abschlag auf den Beteiligungswert an der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG (jetzt: balan-
dis real estate ag) vorgenommen.

2. Eckdaten der Gesellschaft

2013in%d Vorjahr in % d
Eckdaten der 2013 kaII:EIi;rt:; Vorjahr orlall(a:I(ltr:Ii;rt:;
Gesellschaft in EUR . in EUR .
Beteiligungssumme Beteiligungssumme

Cashflow aus der laufenden 1.060.677,07 168 | 1.025.816,50 136
Geschaftstatigkeit
GuV-Ergebnis -5.695.428,75 -9,01 -2.006.287,06 -2,65
A i -

bschreibung auf Sach 457.495,04 072 | 3.718.79557 4,92
anlagen im Geschéftsjahr
Abschrei f Fi -

bschreibung auf Finanz 5.567.979,42 8,81 0,00 0,00
anlagen im Geschéftsjahr
Til lei Darlehens-

llgungsleistung/Darlehens 854.139,04 1,35 725.087,80 0,96
rlickfihrung im Geschéftsjahr
Liquide Mittel 4.049.253,24 6,40 4.721.426,41 6,25
Liquiditatstiberschuss 188.594,20 0,298 757.308,38 1,002
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3. Eckdaten einer Beteiligung (je Anteil von EUR 10.225,84 kalkulierte Beteiligungssumme)

2 1 in 9 V . h i o

Eckdaten einer 2013 013 in _/° der Vorjahr orjahr In _A’ der

. . kalkulierten . kalkulierten
Beteiligung in EUR - in EUR .

Beteiligungssumme Beteiligungssumme

Liquiditatsausschittung 30,50 0,298 102,46 1,002

GuV-Ergebnis -921,12 -9,01 -271,43 -2,65

Anteilige Tilgung 138,14 1,35 98,10 0,96

Steuerliches Ergebnis 374,76 3,66 96,12 0,94

Einbehaltene ZASt/SolZ 0,08 0,0008 0,58 0,006

Jahresuberblick 2013

1. Kapitalflussrechnung

Die Ermittlung des Liquiditatstiberschusses erfolgt seit dem Geschaftsjahr 2004 im Wege der Kapitalflussrechnung
gemaB HGB. Ziel der Umstellung war die Anlehnung an die einheitlich vorgegebenen Rechnungslegungsvorgaben
des HGB und die damit einhergehende bessere Nachvollziehbarkeit. Gleichzeitig wird damit eine héhere Transpa-
renz der relevanten Kennzahlen und eine bessere Vergleichbarkeit erreicht.

Aus der Kapitalflussrechnung wird gemaB den gesellschaftsvertraglichen Vorgaben der Liquiditatstiberschuss der
Beteiligungsgesellschaft ermittelt (vgl. Anlage I).

2. Entwicklung in den Investitionsteilen
a. Investitionsteil USA - Geschaftsimmobilien

Beteiligung an Highwoods DLF 97/26 DLF 99/32 L.P.

GemaB Beschluss 1/2011 (Vorlage vom 16.09.2011) hat die Gesellschaft (DLF 97/26) ihren als Limited Partner
gehaltenen Kapitalanteil von 39,4 % an der Highwoods DLF 97/26 DLF 99/32 L.P. in die DLF Immobilienportfolio
Corporation, USA, eine 100 %-ige Tochterkapitalgesellschaft der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH
& Co. KG (IPKG) eingebracht. Im Gegenzug erhielt die Gesellschaft, dem Wert der eingebrachten Beteiligung in
Hoéhe von EUR 18.146.411,55 entsprechend, weitere Kommanditanteile an der IPKG. Die Beteiligungsquote an der
IPKG hat sich dadurch von rund 4,1 % auf 8,3 % erhéht. Das Kommanditkapital der IPKG veranderte sich unter der
Beriicksichtigung weiterer Kapitalerhdhungen und Reduzierungen durch Schwestergesellschaften des DLF 97/26
sowie erforderlicher Umgliederungen zwischen festem und variablem Kapitalkonto von rund TEUR 356.218 auf rund
TEUR 375.299 per 01.01.2012.
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b. Investitionsteil Deutschland - Gewerbeimmobilien

CinemaxX Regensburg
Objektdaten

Standort:
Grundstucksflache:
Abschluss Kaufvertrag:
Kaufpreis:

Fertigstellung:

Gutachterwert 31.12.2013:

Mieter:

Jahrliche Anfangsmiete:
Miete 2013:
Mietvertragslaufzeit:
Mietoption:
Wertsicherung:

Nebenkosten:

Vermietungssituation

Regensburg

ca. 2.391 gm

26.11.1997

EUR 19.940.383,37 / DM 39.000.000,00 (netto)

Abweichungen zum Prospekt: keine

November 1998

EUR 15.700.000,00 (Marktwert bei Fortfiihrung)

EUR 10.990.000,00 (Marktwert bei kurzfristigem Verkauf, sog. forced sale values)
CinemaxX Entertainment GmbH & Co. KG

EUR 1.749.156,63

EUR 1.874.890,44

31.07.2023

2 x 5 Jahre

In den ersten 3 Jahren ab Mietbeginn (bis November 2001) gibt es keine Mieterhd-
hung. Nach Ablauf von 3 Jahren verandert sich die Miete im gleichen prozentualen
Verhaltnis, wie sich der vom Statistischen Bundesamt bekannt gegebene Lebens-
haltungskostenindex eines 4-Personen-Haushaltes von Arbeitern und Angestellten
mit mittlerem Einkommen in den alten Bundeslandern (Tabelle 1985 = 100 %) gegen-
Uber seinem Stand zum Zeitpunkt des Mietbeginns verandert hat. Weitere Mietan-
passungen erfolgen alle 3 Jahre, wobei die prozentuale Veranderung des genannten
Indizes gegenliber seinem Stand am letzten Stichtag, an dem eine Anpassung vorzu-
nehmen war, mafBgeblich ist.

Sonderregelung fiir die ersten 20 Jahre: Andert sich der Lebenshaltungskostenindex
jeweils in Abstanden von je 12 Monaten um mehr als 4 %, so bleibt die diese Grenze
iibersteigende Anderung bei der Mietanpassung unberiicksichtigt. Die Anpassung
erfolgt in Hohe der Summe der Veradnderungen der jeweils ermittelten zulassigen
Indexanderung fur die abgelaufenen drei Zwischenabrechnungszeitrdume. Der tat-
sachliche Index stellt aber die Berechnungsbasis flr den nachsten Index-Jahres-
Zeitraum dar.

Ab dem 01.01.2008 gilt der “Verbraucherpreisindex fur Deutschland“ (VPI 2005 =
100) mit dem Basisjahr 2005. Die “alten” Indizes sind vom Statistischen Bundesamt,
Wiesbaden, eingestellt worden.

Samtliche mit der Nutzung, Verwaltung und Bewirtschaftung des Mietgegenstandes
zusammenhangenden Betriebs- und Nebenkosten, einschlieBlich samtlicher
Versicherungen - ausgenommen der Mietausfallversicherung - Verwaltergeblhren bis
1 % des Mietzinses, 6ffentliche Abgaben, etc., zuzlglich Umsatzsteuer, auch soweit
diese nicht umlageféhig sind, tragt der Mieter.

Eine besucherabhangige Umsatzmiete konnte im Jahr 2013 nicht erzielt werden.
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Objektzustand
Es erfolgte eine Begehung zum Unterhaltungs- und Bauzustand des Objektes ,CinemaxX Regensburg®, welche
dem Objekt einen guten bis befriedigenden Unterhaltungs- und Bauzustand bescheinigt.

Versicherungsschutz
GemaB Rahmenvertrag unter der Federflihrung der FM Affiliated in Frankfurt, glltig seit 01.01.2005, besteht eine
Mietverlustversicherung (Police-Nr.: GE 501021/282577), eine Sachversicherung (Police-Nr.: GE 501021/319190)
sowie eine Haus- und Grundhaftpflichtversicherung gemaB Rahmenvertrag der Allianz Versicherungs AG (VS-Nr.
GA 60/0425/1626963).

Aufgrund der Terrorismusereignisse am 11.09.2001 haben die Versicherer seit 01.01.2002 Schadensfalle durch
Terror ausgeschlossen. Hiervon waren auch die Sach- und Mietverlustversicherungen der DLF-Objekte betroffen.
Nach einer entsprechenden Karenzzeit stehen seit Ende 2002 wieder wenige Anbieter zur Verfligung, die Terroris-
musschaden decken wollen. Allerdings sind die Pramien so extrem hoch, dass die Beteiligungsgesellschaft auf
diesen zusatzlichen Abschluss verzichtet hat.

Finanzierung

Grundschulddarlehen, urspriinglich It. Darlehensvertrag EUR 11.964.230,02 / DM 23.400.000,00

Disagio 10 % (EUR 1.196.423,00 / DM 2.340.000,00)
Zins bis 31.12.2007 4,60 % p.a.

Zins ab 01.01.2008 bis 31.12.2017 5,75 % p.a.

Tilgungsbeginn 01.04.1999

Tilgung bis 31.12.2017 2,90 % p.a. zzgl. ersparter Zinsen
Kumulierte Tilgungen bis 31.12.2013 EUR 7.740.173,59

Stand Grundschulddarlehen per 31.12.2013 EUR 4.224.046,43

Bestelle Sicherheit:
Eingetragen im Grundbuch zu Regensburg, Band 299, Blatt | EUR 11.964.230,02
9355, zugunsten der Berlin-Hannoverschen Hypotheken- (DM 23.400.000,00)
bank AG, Hannover

c. Weitere Beteiligung

Es besteht eine Beteiligung (geleistete Einlage) Gber EUR 23.281.767,80 an der DLF-Immobilienportfolio - KC Betei-
ligungs GmbH & Co. KG (IPKG). Eingebracht wurden urspriinglich die Gelder aus der Auflésung der Schweizer
Wertpapierdepots sowie in 2012 die Beteiligung an der Beteiligung Highwoods DLF 97/26 DLF 99/32 L.P.. Stand
31.12.2013 belauft sich der Anteil auf 8,20 % (Vorjahr: 8,27 %). Die Veranderung des prozentualen Anteils im Ver-
gleich zum Vorjahr beruht darauf, dass unsere Gesellschaft ihre Beteiligung an der IPKG teilweise gekiindigt hat und
gleichzeitig von Schwestergesellschaften ebenfalls Kindigungen vorgenommen wurden. Insgesamt wurden
im Berichtsjahr bei der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG Kapitalanteile in Hohe von nomi-
nal EUR 101.792.486,00 gekiindigt.

Die weiteren Anteile an dieser Gesellschaft wurden per 31.12.2013 von 16 DL-Fonds sowie einer weiteren Komman-
ditistin (nominal EUR 8.825,72) und der Komplementérin (nominal EUR 9.708,30) gehalten. Die 17 DL-Fonds kontrol-
lieren damit mehr als 99,99 % der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG.
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GemanB Beschlussfassung 1/2011 erfolgte die Umwandlung der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH &
Co. KG in eine Aktiengesellschaft. Diese firmiert seit ihrem Handelsregistereintrag am 06.02.2014 als balandis real
estate ag (Amtsgericht Stuttgart HRB Nr. 747795).

Die DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG (jetzt: balandis real estate ag) halt direkt oder indirekt
Eigentumsrechte an Immobilien bzw. Immobiliengesellschaften in Deutschland und in den USA. Per 31.12.2013
summieren sich die Gutachterwerte der deutschen Immobilien auf EUR 245.370.000,00. Fiir die Objekte in USA
belauft sich die Summe der Gutachterwerte zum Stichtag 31.12.2013 auf US-$ 634.070.000,00, hiervon entfallt ein
Anteil in Héhe von US-$ 481.002.555,56 (EUR 348.850.679,62) auf die DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs
GmbH & Co. KG.

Per 31.12.2013 z&hlen im Einzelnen hierzu folgende Objekte:

Objekte in Deutschland

Objektart StraBe PLZ Ort
- Geschaftshaus Bamberger StraBe 1 01187 Dresden
- gemischt genutzt WoérthstraBe 110/116 / TeilstraBe 47053 Duisburg
- Altes Kaufhaus OssenreyerstraBe 8-13/MonchstralBe 18439 Stralsund
- **Geschéaftshaus Rosa-Luxemburg-StraBe 12-14 04109 Leipzig
- Geschaftshaus Stuttgarter StraBe 106 /
Carl-Zeiss-StraBe 70736 Fellbach
- Geschaftshaus/Hotel Wilhelmshéher Allee 239-241 /
Willy-Brandt-Platz 2 34121 Kassel
- Verwaltungsgebaude PoppenhusenstraBe 4-14 22305 Hamburg
- Einkaufscenter KarlstraBe 13-17 / ArnoldstraBe 5 73614  Schorndorf
- Geschaftshaus Elberfelder StraBBe 47 58095 Hagen
- Geschaftshaus/Praxen BahnhofstraBe 12 / LuitpoldstraBe 5 83022 Rosenheim
- Einzelhandel Rathausplatz 4 91052 Erlangen
- Einzelhandel Willy-Brandt-Platz 5 59065 Hamm
- **Einzelhandel BahnhofstraBBe 36-38 33602 Bielefeld
- **Einzelhandel Wandsbeker MarktstraBe 1 22041 Hamburg
- Einzelhandel MarktstraBe 84 46045 Oberhausen
- Reifendienst Am Speicher 2 02977 Hoyerswerda-Seidewinkel
- Pflegeheim Meilinger StraBe 14a 87459 Pfronten
- Biro/Einkaufscenter EltingerstraBe 56 / RémerstraBe 75 71229 Leonberg
- gemischt genutzt LichtentalerstraBe 27 76530 Baden-Baden
- Geschaftshaus Husemannplatz 6-7 44787 Bochum
- gemischt genutzt EschstraBe 28a 32257 Biinde
- gemischt genutzt HauptstraBe 1 40597 Ddusseldorf
- gemischt genutzt Gustav-Schickedanz-StraBe 13-17 90762 Furth
- Geschaftshaus Almstor 1 31134 Hildesheim
- gemischt genutzt Kélnische StraBe 9-11 34117 Kassel
- gemischt genutzt Kreuzweg 7-9 23558 Lubeck
- gemischt genutzt Rathausplatz 19 58507 Ludenscheid
- gemischt genutzt Lange StraBe 1 44503 Linen
- gemischt genutzt GroBe Bleiche 15 55116 Mainz
- gemischt genutzt GroBer Domhof 8 32427 Minden
- gemischt genutzt Friedrich-Ebert-StraBBe 37 41236 Mdonchengladbach



**gemischt genutzt

gemischt genutzt
gemischt genutzt
gemischt genutzt
gemischt genutzt
gemischt genutzt

SchlossstraBBe 22
BahnhofstraBe 4

Neue StraBe 80
Geschwister-Scholl-Platz 2
NeumarkistraBe 48-52
Fritz-Reuter-StraBe 32-34

**Senioren-Pflegezentrum Gabriele-MUinter-StraBe 1
**Senioren-Pflegezentrum PlanstraBe

Geschaftshaus
Geschaftshaus
Geschaftshaus
**Geschaftshaus
gemischt genutzt

Objekte in USA:

Objektart
Blrogebaude
Bilrogebaude

unbebautes Grundstlick

*Blrogebaude
*Blirogebaude
*Blrogebaude
*Blirogebaude
*Blrogebaude
Blrogebaude
6 Blrogebaude,

Einzelhandelsflachen,

Parkhaus
Blrogebaude
2 Blrogebaude

**Blrogebaude
**2 Blrogebaude

*Blrogebaude
5 Blrogebaude

Blrogebaude
Blrogebaude
Blrogebaude
**Blrogebaude
*Blrogebaude

*Blrogebaude
*Blirogebaude
*Blrogebaude

Frauentorgraben 39
Frauentorgraben 71
Bucher StraBe 103
Vordere Sterngasse 2
LuitpoldstraBe 16

Objektname

100 Glenridge Point Parkway
200 Glenridge Point Parkway
400 Glenridge Point Parkway
Capital Plaza One

Capital Plaza Two

Landmark |

Landmark Il

Seaside Plaza

Primera V

Peachtree Center

520 Post Oak

Northdale Executive

Center | & Il

1010th Street Atlanta

Preston Park Financial Center

Cornerstone
The Forum

Maitland |

Maitland Il

Maitland IlI

One Pont Royal
Universitsy Research

Glenlake North / North Tower
Glenlake South / South Tower
190 Oak Plaza

66953
57072
89073
42275
42103
01097
67012
67251
90443
90443
90419
90402
96052

StraBe

Johnson Ferry Road
Johnson Ferry Road
Johnson Ferry Road

201 East Pine Street

301 East Pine Street

315 East Robinson Street
225 East Robinson Street
201 South Orange Avenue
255 Primera Boulevard

Peachtree Street /

Dreilander-Fonds Geschaftsbericht 2013 DLF 97/26

Pirmasens
Siegen
Ulm
Wuppertal
Wuppertal
Dresden
Ludwigshafen-Rheingénheim
Freinsheim
Nirnberg
Nirnberg
Nirnberg
Nirnberg
Bamberg

Ort

Atlanta, Georgia
Atlanta, Georgia
Atlanta, Georgia
Orlando, Florida
Orlando, Florida
Orlando, Florida
Orlando, Florida
Orlando, Florida

Atlanta, Georgia

Peachtree Center Avenue

520 Post Oak Boulevard

Houston, Texas

3810+3820 Northdale Boulevard Tampa, Florida

1010th Street

Atlanta, Georgia

4965 + 4975 Preston Park

Boulevard

215 Peachtree Street

Six Forks Road

2400 Lucien Way
2600 Lucien Way
2599 Lucien Way

4400 North Pont Parkway
8740 Research Drive

10 Glenlake Parkway
10 Glenlake Parkway
190 Oak Plaza Boulevard

Plano, Texas
Atlanta, Georgia
Raleigh,

North Carolina
Maitland, Florida
Maitland, Florida
Maitland, Florida

Charlotte,

North Carolina
Atlanta, Georgia
Atlanta, Georgia
Winston-Salem,
North Carolina

Lake Mary, Florida

Alpharetta, Georgia
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7208 Sand Lake Road Orlando, Florida
200 & 209 East Robinson Avenue
Orange County Orlando, Florida

Sand Lake
Eola Park Center

Bilrogebaude
Blrogebaude

* VerauBerung in 2013 / ** VerauBerung in 2014
Weitere Informationen zur DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG (jetzt: balandis real estate ag)
sowie zu den einzelnen Objekten finden Sie auf unserer Internetseite www.balandis.ag.
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DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG (jetzt: balandis real estate ag)
Nachfolgend dargestellt ist die Bilanz sowie die Gesamtergebnisrechnung der DLF-Immobilienportfolio -

KC Beteiligungs GmbH & Co. KG (jetzt: balandis real estate ag).
Der DLF 97/26 ist mit 8,20 % als Kommanditist beteiligt.

Bilanz der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG zum 31.12.2013

AKTIVA

TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Immaterielle Vermdgenswerte 29.473 578
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 256.247 265.516
Sachanlagen 207 2
Finanzanlagen 81 30.030
Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 93.298 183.668
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 3.136 1.653
Sonstige nicht finanzielle Vermdgenswerte - 0
Ertragsteuerforderungen 215 -
Aktive latente Steuern 6.776 13.812
Langfristige Vermégenswerte 389.433 495.258
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 804 928
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 11.421 10.361
Forderungen gegen nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 20 2.521
Sonstige nicht finanzielle Vermdgenswerte 7.119 1.772
Ertragsteuerforderungen 2.208 -
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 64.779 42.150
Kurzfristige Vermégenswerte 86.351 57.732
Bilanzsumme 475.784 552.990
PASSIVA

TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Komplementérkapital 10 10
Kommanditkapital 273.497 375.289
Ruicklage fir eigene Anteile -10 -
Erwirtschaftetes Konzerneigenkapital -63.543 -247
Kumuliertes sonstiges Ergebnis -3.787 3.637
Anteile nicht beherrschender Gesellschafter = 36
Eigenkapital 206.167 378.725
Finanzschulden 90.470 137.298
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 2.462 5.724
Passive latente Steuern 12.374 15.830
Sonstige nicht finanzielle Verbindlichkeiten 88 30
Langfristige Schulden 105.339 158.882
Sonstige Rickstellungen 820 522
Finanzschulden 139.569 8.216
Finanzschulden gegeniber nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen - 46
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.589 3.828
Ertragsteuerverbindlichkeiten 527 2.266
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 18.799 149
Sonstige nicht finanzielle Verbindlichkeiten 973 357
Kurzfristige Schulden 164.277 15.383
Bilanzsumme 475.784 552.990
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Konzernergebnisrechnung fiir den Zeitraum 01.01.2013 - 31.12.2013

der DLF-Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG

| in TEUR 2013 2012
Umsatzerlose 30.961 28.523
Unrealisierte Marktwertdnderungen von
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -10.126 -11.587
Sonstige betriebliche Ertrage 2.012 2.273
Materialaufwand 61 -
Personalaufwand 4.106 551
Abschreibungen 988 66
Aufwendungen aus als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 9.590 8.640
Sonstige betriebliche Aufwendungen 51.985 14.591
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern (EBIT) -43.882 -4.640
Ergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen -14.731 18.400
Finanzierungsertrage 619 742
Finanzierungsaufwendungen 7.262 7.572
Ubriges Finanzergebnis -7.000 -20
Finanzergebnis -28.375 11.549
Ertragsteuern -936 6.458
Periodenergebnis -71.321 451
Davon entfallen auf:
Gesellschafter des Mutterunternehmens -71.319 450
Anteile nicht beherrschender Gesellschafter -2 1
in TEUR 2013 2012
Periodenergebnis -71.321 451
Recycling-fahiges erfolgsneutrales Ergebnis
Unrealisierte Gewinne/Verluste aus zur VerauBerung
verfigbaren finanziellen Vermdgenswerten 416 1.473
Umgliederungen von realisierten Gewinne/Verluste
aus zur VerauBerung verfligbaren finanziellen Vermégenswerten -2.692 -
Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen —
Anteil am sonstigen Ergebnis 91 -
Umgliederung von nach der Equity-Methode bilanzierte
Beteiligungen - realisierter Anteil am sonstigen Ergebnis Sl -
Unrealisierte Gewinne/Verluste aus Cash-flow-Hedges 2.502 596
Umgliederungen von realisierten Gewinne/Verluste aus Cash-flow-Hedges - -
Unterschiedsbetrag aus der Wahrungsumrechnung -9.522 -1.676
Umgliederungen aus der Wahrungsumrechnung
bei Verlust des maBgeblichen Einflusses 1.873 -
Steuereffekt = -
Sonstiges Ergebnis -7.424 393
Gesamtergebnis -78.745 844
Davon entfallen auf:
Gesellschafter des Mutterunternehmens -78.743 843
Anteile nicht beherrschender Gesellschafter -2 1

Hinweis:

Der Konzernabschluss zum 31.12.2013 (einschlieBlich Vorjahresangaben zum 31.12.2012) wurde in Ubereinstim-
mung mit den International Financial Reporting Standards (IFRS) und den ergadnzend nach § 315a Abs. 3 HGB zu

beachtenden handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt.
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3. Ausschittung

Durch die Einfihrung des Ausschuttungswahlrechts im Friihjahr 2001 steht prinzipiell der im Berichtsjahr erwirtschaf-
tete Liquiditatsiiberschuss fir Ausschittungszwecke zur Verfligung. Im Geschaftsjahr 2013 wurde ein vorlaufiger
sowie endgultiger Liquiditatstberschuss in Héhe von rund TEUR 188,6 ermittelt. Dies entspricht jeweils 0,298 %
bezogen auf das kalkulierte Beteiligungskapital. Von diesem Wert sind die von der Beteiligungsgesellschaft abge-
fihrten Steuerbetrage (Zinsabschlagsteuer und Solidaritdtszuschlag) einzubehalten. Zusatzlich wurden Schlusszah-
lungen aus dem Jahr 2012 in Héhe von rund TEUR 70 ausbezahlt.

Im Berichtsjahr haben sich 7,75 % des kalkulierten Beteiligungskapitals flr eine Thesaurierung, 74,09 % des kalku-
lierten Beteiligungskapitals fir eine Ertragsausschittung und rund 18,16 % des kalkulierten Beteiligungskapitals fur
eine Individualausschiittung entschieden.

Sofern sich der Anleger fir einen Ausschittungssatz entschieden hat, der Uber der vorlaufig festgestellten Ertrags-
ausschittung von 0,298 % liegt, wurde der Ausschittungswunsch bis maximal zur H6he von 0,425 % erfullt. Ein Gber
den Wert der Ertragsausschuttung von 0,298 % hinausgehender Ausschittungsbetrag wurde, vereinfacht ausge-
drickt, bei der betroffenen Beteiligung als Kapitalverbrauch verbucht. Um diesen Wert verringert sich das kalkulierte
Beteiligungskapital. Damit nimmt dieser Anleger zuklnftig nur noch mit dem entsprechend geringeren kalkulierten
Beteiligungskapital an der Verteilung zukinftiger Liquiditatstiberschisse teil.

Bei der Wahl der Ertragsausschittung erhalt der Anleger exakt den auf sein kalkuliertes Beteiligungskapital ent-
fallenden Anteil am Liquiditatstiberschuss in H6he von 0,298 %. Das kalkulierte Beteiligungskapital veréandert sich
gegenilber dem Stand des Vorjahres in diesem Falle nicht.

Bei der Wahl des Kapitalwachstumsplanes erhalt der Anleger nur die ihm zuzurechnende und von der Beteiligungs-
gesellschaft abzufihrenden Steuern als Mindestausschittung angerechnet. Das kalkulierte Beteiligungskapital die-
ses Anlegers erhdht sich entsprechend zum Vorjahresstand. In der Folge nimmt dieser Anleger mit dem erhdhten
Wert an der Verteilung zuklnftiger Liquiditatsiberschiisse teil.

4. Steuerliche Ergebnisse

Stand steuerliche Anerkennung bestandskréaftig bis 2007; Vorbehalt der Nachprifung
(§ 164 AO) wurde aufgehoben. Bescheide nach § 165
Absatz 1 Satz 2 AO teilweise vorlaufig hinsichtlich der
Anwendung des § 32c EStG; fur die Jahre 2008 bis 2012
Feststellung unter Vorbehalt der Nachprifung.

Werbungskosten Investitionsphase prospektiert: 13,59 %; tatsachlich: 13,49 %
Ertragsausschittung 2013 in % 0,298 %

zu versteuernder Anteil (saldiert) bezogen auf

die kalkulierte Beteiligungssumme in % 3,66 % *

Ausschittungsertrag nach Steuern in %

(oei Ertragsausschittung und Hochststeuer-

satz inkl. SolZ) * -1,49 %

* Berechnungsgrundlagen analog zu den Vorjahren. Anderungen z.B. durch steuerliche Betriebspriifung, kdnnen
die Berechnungsgrundlagen verandern.
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5. Beschlussfassungsergebnisse

a. Ordentliche Beschlussfassung zum Geschéftsjahr 2012

Fir das Geschéftsjahr 2012 wurde zum 17.06.2014 eine Beschlussfassung im schriftlichen Abstimmungsverfahren
durchgefiihrt. AuBer dem persénlich haftenden Gesellschafter und der Treuhandkommanditistin haben 44,74 % des
Treugeberkapitals unmittelbar abgestimmt. Fir die nicht selbst an der Beschlussfassung teilnehmenden Treugeber
hat die Treuhandkommanditistin in Ausibung des Treuhandvertrages an der Abstimmung teilgenommen. Den
Abstimmungspunkten wurde, wie nachstehend aufgefuhrt, zugestimmt.

Beschlussantrag Zustimmung (%)

1. Feststellung Jahresabschluss / Einnahmen-Uberschuss-Rechnung 2012 99,48

2. Genehmigung des Liquiditatstiberschusses 2012 99,64

3. Entlastung persdnlich haftender Gesellschafter 97,84

4. Entlastung Treuhandkommanditistin 97,13

5. Bestellung Ebner Stolz M&nning Bachem GmbH & Co. KG Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft zur Abschlusspriferin fir das 99,70
Geschaftsjahr 2013

Damit wurde allen Beschlussantrdgen mit der erforderlichen Mehrheit zugestimmt.

b. Sonderbeschlussfassung

Im Geschaftsjahr 2014 wurde zum 30.04.2014 eine Sonderbeschlussfassung im schriftlichen Abstimmungsverfahren
durchgefiihrt. AuBer dem persénlich haftenden Gesellschafter und der Treuhandkommanditistin haben 56,56 % des
Treugeberkapitals unmittelbar abgestimmt. Fir die nicht selbst an der Beschlussfassung teilnehmenden Treugeber
hat die Treuhandkommanditistin in Auslibung des Treuhandvertrages an der Abstimmung teilgenommen. Den
Abstimmungspunkten wurde, wie nachstehend aufgefuhrt, zugestimmt.

Beschlussantrag Zustimmung (%)
1. Antrag zur Auflésung der Gesellschaft mit Wirkung zum Ablauf des 30.06.2014;
gemeinsame Liquidatoren sind die KC Beteiligungs GmbH und die ATC Treu- 98,38
handgesellschaft mbH
2. Klarstellung der Geschéaftsfliihrungsbefugnis der KC Beteiligungs GmbH 98,08

Damit wurde allen Beschlussantragen mit der erforderlichen Mehrheit zugestimmt.
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6. Fondsdaten

balandis 97/26 GmbH & Co. KG

KC Beteiligungs GmbH & Co. KG)

(vormals: Schweiz-Deutschland-USA Dreilander Beteiligung Objekt - Stuttgart DLF 97/26 -

(1,0152 %)

EUR
(0,0009 %)

Firma:
(31.12.2013)

12.08.2013 (04.11.1997)
Stuttgart (vormals Miinchen)

Stuttgart HRA 728952 (vormals Miinchen HRA 72048)

1

Zum 31.03.2009 ist Herr Walter Fink als Komplementar aus der Gesellschaft ausgeschieden;
neue Komplementérin ist die KC Beteiligungs GmbH, neue Geschéftsfihrerin die balandis
Verwaltungs GmbH (vormals KC Verwaltungs GmbH) (Beschlussfassung vom 15.12.2008)

.505.000,00 DM
1.374,00 DM
2

,52 EUR
(0,0034 %)
(100,3026 %

556,46 EUR
(-0,4216 9

Handelsregister:

Aufldsung der Gesellschaft mit Wirkung zum Ablauf des 30.06.2014 laut Liquidationsbe-
769.494,28

schluss gemaB Beschlussvorlage 1/2014 vom 30.04.2014; urspriinglich 31.12.2037
702

76.026.549,34 EUR
-319.560,20 EUR

Komplementérin:

5.000,00 DM

Tag der Eintragung:
Sitz der Gesellschaft:

KC Beteiligungs GmbH

-682.574,74 EUR

Dauer der Gesellschaft:

Kommanditisten:

148.695.006,00 DM
-625.000,00 DM

75.797.167,66 EUR

Gesellschafter:

ATC
balandis Verwaltungs
GmbH (vormals KC Verwal-

tungs GmbH - KCV)
Beschrankt sich grundsatzlich auf die im Handelsregister eingetragene Hafteinlage in Héhe

Treugeber
Austritt Treugeber

Kindigungen Treuge

Summe:
2.804 (Stand 31.1

von EUR 7.566
1997/1998

-1.335.000,00 DM

(-0,9005 %
(100,0000 %

Yo

)
)
)
)

ber

152.166.380.00 DM
2.2013)
.256,00 (Stand 31.12.2013)

(tatsachlich DM)
150.196.374,00

10.000,00

(tat

(prospektiert EUR)
76.060.482,76
10.767.807,02
23.954.832,48
30.677.512,87

sachlich EUR)
76.794.189,68
5.112,92
10.767.807,02
21.824.224,52
30.677.512,87
140.068.847,01

Anzahl Anteile:

141.460.635,13

Haftung der

1998-2000

(prospektiert DM)

148.761.374,00

21.060.000,00
42.684.473,04

60.000.000,00

Durchfiihrung

Kommanditisten:
Platzierung/SchlieBung:

21.060.000,00
46.851.580,00

273.950.847,04

EK:
Aufnahme KCV; KCB:
Grundschuld BRD (netto):
Darlehen USA :
Lombardrahmenvertrag:
Gesamtinvestitionen:

der Investitionen:
Gesamtinvestitionssumme:

60.000.000,00

keine
keine

276.672.954,00
GemaB § 19 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages wurden Gesellschaftsanteile mit einem Nomi-

Abweichung der

entfallt

nalkapital in Héhe von EUR 12.595.676,00 mit Ablauf des 31.12.2013 gekiindigt.

Investitionsphase:

Austritte:

Klndigungen:

Rickabwicklung:

Hinweis: Die KC Verwaltungs GmbH firmiert seit dem 20.02.2014 als balandis Verwaltungs GmbH.
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a. Gesellschafterwechsel

Gesellschafterwechsel erfolgten durch die Ubernahme von Anteilen durch verschiedene Dreildnder-Handels- und
Beteiligungsgesellschaften sowie durch die KC Fondsanteileholding GmbH (vormals: DLF- Immobilien Beteiligun-
gen - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG). Diese haben im Geschéaftsjahr keine weiteren Anteile erworben und hiel-
ten per 31.12.2013 insgesamt nominal EUR 12.244.476,17 bzw. 16,15 % am Gesamtbeteiligungskapital des
DLF 97/26.

Mit Vertrag vom 30.12.2013 Ubertrug die Komplementéarin KC Beteiligungs GmbH ihre Anteile an ihre Schwester-
gesellschaft PEC Private Equity Consult GmbH, Stuttgart. Diese wurde Kommanditistin, die KC Beteiligungs
GmbH blieb Komplementarin. Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am 10.03.2014.

b. Austritt von Gesellschaftern

GemaB § 19 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages wurden Gesellschaftsanteile mit einem Nominalkapital in Héhe
von EUR 12.595.676,00 mit Ablauf des 31.12.2013 gekilindigt. Hierauf entfallen Auseinandersetzungsguthaben
geman § 23 des Gesellschaftsvertrages in Hohe von insgesamt EUR 5.111.738,16.

Im Geschéftsjahr 2013 wurden keine Fonds-Anteile zuriickgekauft.

Finanzbericht

Im folgenden Teil werden Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang sowie der Bestatigungsvermerk des
Abschlussprifers unserer Gesellschaft fiir das Berichtsjahr 2013 dargestellt.
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Gewinn- und Verlustrechnung einschlieBlich Einnahmen-Uberschuss-Rechnung fiir den

Zeitraum 01.01.2013 bis 31.12.2013

Umsatzerlose

Immobilien

Mietertrage Vorjahre

Ertrag Miete Fremdnutzung

Ertrag Nebenkosten-Vorauszahlungen
Abrechnungsergebnis Nebenkosten
Erwartete Forderung aus NK-Abrechnung
Zahlungsdifferenzen

Vereinnahmte Umsatzsteuer

Erhéhung oder Verminderung des
Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Skontoertrag

Ertrag aus Wahrungskursdifferenzen

Ertrag aus Wahrungsbewertung

Ertrag aus Kleindifferenzen Rechnungseingang
Ertrag Kursdifferenz Quellensteuer

Differenz Einbehalt ZASt/SolZ

Ertrag aus der Auflésung von Rickstellungen
Ertrag Zuschreibung beteiligte Unternehmen
Periodenfremde Ertrage

(VoSt Rechnungskorrektur Ifd. Gebuihren)
Sonstige betriebliche Ertrage

Ertrag tolerierte Differenzen

Sonstige Erlése

Gewinn Abfindungsmehrwert

Pauschalierte EWB auf Forderungen

Erlése Ersatzbeschaffung

Sonstige vereinnahmte Umsatzsteuer
Umsatzsteuererstattungen

Materialaufwand
Personalaufwand

Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte Aufwendungen fir die
Ingangsetzung und Erweiterung des Ge-
schaftsbetriebs
- Abschreibung Gebaude
- Abschreibung Betriebs- und
Geschaftsausstattung

- auBerplanméBige Abschreibung

GuV- GuV- Einnahmen- Einnahmen- Abweichung
Rechnung Rechnung Uberschuss-  Uberschuss- GuV/EU
Rechnung Rechnung
2013 Vorjahr 2013 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00 0,00
1.874.890,44 1.821.425,81 1.874.890,43 1.821.425,81
9.120,00 9.120,00 9.120,00 9.120,00
18.160,13 9.325,38 0,00 9.120,00
18.700,00 0,00 0,00 0,00
-0,01 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 357.962,02 347.803,66
1.920.870,56 1.839.871,19 2.241.972,45 2.187.469,47 -321.101,89
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
702,37 12.290,90 0,00 0,00
141.985,85 44.812,51 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 2.961,71 0,00 0,00
0,00 560.901,91 0,00 0,00
38,35 19.724,95 0,00 0,00
0,00 34.945,63 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,01 0,00 0,01 0,00
559 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
142.786,17 675.637,61 0,01 0,00 142.786,16
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
427.332,08 427.332,08 501.448,69 501.448,69
1.484,96 1.783,17 1.484,96 1.783,17
28.678,00 3.289.680,32 0,00 0,00
457.495,04 3.718.795,57 502.933,65 503.231,86
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b) auf Vermdgensgegenstande des Umlauf-
vermdgens soweit diese die in der Kapital-

gesellschaft Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebskosten

Instandhaltung

Versicherungen

Verwaltungskosten

Rechts- und Beratungskosten
Abschluss- und Priifungskosten
Verlust Abfindungsmehrwert
Sachverstandige/ Gutachterkosten
Laufende Gebulhren

Sonstige Kosten

Beitrage/ Gebihren

Nebenkosten Geldverkehr
Pauschalierte EWB auf Forderungen
Aufwand aus Wahrungskursdifferenzen
Aufwand aus Wahrungsbewertung
Aufwand Kursdifferenz Quellensteuer
Mindererlés aus Anlagen-Abgang
Bezahlte Vorsteuer
Umsatzsteuerzahlungen

Ertréage aus Beteiligungen
Ertrage aus Firmenbeteiligungen
CinemaxX AG
Highwoods DLF 97/26 DLF 99/32 L.P.
DLF-Immobilienportfolio -
KC Beteiligungs GmbH & Co. KG
Korrektur Beteiligungsertrag
Highwoods DLF 97/26 DLF 99/32 L.P.
DLF-Immobilienportfolio -
KC Beteiligungs GmbH & Co. KG
davon aus verbundenen Unternehmen

Einnahmen / Werbungskosten aus Beteiligungen

Highwoods DLF 97/26 DLF 99/32 L.P.
- Vermietung und Verpachtung USA
(Progressionsvorbehalt)
DLF-Immobilienportfolio -
KC Beteiligungs GmbH & Co. KG
- Vermietung und Verpachtung BRD
- Vermietung und Verpachtung USA
(Progressionsvorbehalt)
- VerauBerung §23 EStG
- Kapitalvermdgen mit Abgeltungsteuer

- Kapitalvermégen ohne Abgeltungsteuer

Dreilander-Fonds Geschaftsbericht 2013 DLF 97/26

GuV- GuV- Einnahmen- Einnahmen- Abweichung
Rechnung Rechnung Uberschuss- Uberschuss- GuV /EU
Rechnung Rechnung
2013 Vorjahr 2013 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00 0,00
457.495,04 3.718.795,57 502.933,65 503.231,86 -45.438,61
25.996,15 49.017,96 48.196,15 26.817,96
4.937,80 8.328,13 1.237,80 8.328,13
11.920,89 11.705,11 11.920,89 11.705,11
0,00 0,00 0,00 0,00
20.282,00 5.851,40 19.870,85 29.643,98
16.524,64 22.726,66 32.126,78 210.262,95
25.958,65 0,00 0,00 0,00
2.393,26 2.306,57 2.338,88 7.146,57
515.943,36 361.493,98 430.007,36 243.423,24
0,00 217,35 0,00 217,35
1.733,64 1.094,32 1.5683,64 1.094,32
1.792,14 1.811,74 1.778,23 1.160,14
16.344,12 191,27 0,00 0,00
0,00 5.971,19 0,00 0,00
160.632,05 46.354,54 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
676.690,74 0,00 6.520,94 0,00
0,00 0,00 57.880,88 34.113,01
0,00 0,00 331.397,75 312.226,22
1.481.149,44 517.070,22 944.840,15 886.138,98 536.309,29
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 12.575,16 0,00 0,00
316,86 7.201,61 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 -7.201,61 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 -426.053,41 -13.500,19
0,00 0,00 0,00 -390.798,08
0,00 0,00 2.657.694,26 3.447,60
0,00 0,00 1.180,35 6.191,91
0,00 0,00 10.171,76 13.596,53
316,86 12.575,16 2.242.992,96 -381.062,23  -2.242.676,10
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GuV- GuV- Einnahmen- Einnahmen- Abweichung
Rechnung Rechnung Uberschuss- Uberschuss- GuV /EU
Rechnung Rechnung
2013 Vorjahr 2013 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR
10. Ertrége aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 13.766,30 3.126,26 503,18 533,78
CinemaxX Zinsen+Agio 0,00 0,00 0,00 36.657,85
Bankzinsen 270,88 7.527,90 270,88 7.527,90
Festgeldzinsen 193,42 688,73 429,39 596,28
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
14.230,60 11.342,89 1.203,45 45.315,81 13.027,15
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 5.567.979,42 0,00 0,00 0,00 5.567.979,42
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Zinsen Darlehen 267.009,04 309.818,12 267.009,04 309.818,12
Bankzinsen 0,00 0,00 0,00 0,00
Sonstige Zinsen und &hnliche
Aufwendungen §233aAo 0,00 30,00 0,00 30,00
davon an verbundene Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
267.009,04 309.848,12 267.009,04 309.848,12 0,00
14. Ergebnis der gewohnlichen
Geschéftstétigkeit -5.695.428,75  -2.006.287,06 2.771.386,03 152.504,09  -8.466.814,78
15. AuBerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
16. AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00
17. AuBerordentliches Ergebnis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19. Sonstige Steuern
Grundsteuer 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
20. Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag -5.695.428,75 -2.006.287,06
Einnahmen-Uberschuss 2.771.386,03 152.504,09 -8.466.814,78
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3. Anhang

Bewertungsédnderung

Im Rahmen des Liquidationsbeschlusses geméaB Beschlussvorlage 1/2014 vom 30.04.2014 und der damit verbunde-
nen Auflésung der Gesellschaft mit Wirkung zum Ablauf des 30.06.2014 kommt es erstmalig im Jahresabschluss zum
31.12.2013 zu einem Wegfall der Going-Concern-Annahme. Vermdégensgegenstande werden nunmehr mit den unter
VerauBerungsgesichtspunkien zu ermittelnden Zeitwerten bewertet, soweit diese die (fortgeflihrten) Anschaffungskos-
ten unterschreiten. Die Bewertungsanderung betrifft die auBerplanméaBigen Abschreibungen auf das in dem Anlage-
vermdégen enthaltene Immobilienvermégen und fihrte zu einer auBerplanmaBigen Abschreibung auf den Grund und
Boden in Ho6he von EUR 28.678,00.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

GemaB § 264a Abs.1 Nr.1 HGB sind neben den §§ 238 bis 263 HGB die besonderen Regelungen der
§§ 264 bis 330 HGB anzuwenden. GemanB § 267 Abs. 1 HGB handelt es sich um eine kleine Gesellschaft.

Bei der Bilanzierung und Bewertung sind die Vorschriften flir groBe Kapitalgesellschaften angewandt worden. Fir die
Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemaB § 275 Abs. 2 HGB gewahlt.

Das Sachanlagevermégen bestehend aus Grundstliicken, Gebauden und Einrichtungsgegenstanden wurde zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, im Berichtsjahr vermindert — soweit abnutzbar — um die planméaBige
lineare bzw. degressive Abschreibung.

Bei dem Gebaude CinemaxX in Regensburg wurde die Abschreibung bis Ende des Jahres 2002 mit linear 2 % vorge-
nommen. Ab dem Jahr 2003 erfolgte die Anderung der Gesamtnutzungsdauer fiir das Gebaude auf 30 Jahre. Die vor-
handene Einrichtung wird linear Gber eine Nutzungsdauer von 6 Jahren abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten, gegebenenfalls vermindert um auBerplanmaBige Abschrei-
bungen, ausgewiesen. Die nicht durch den Gewinnanteil gedeckten Auszahlungen der Beteiligungsgesellschaften
werden entsprechend dem IDW RS HFA 18 in der Fassung vom 25.11.2011 als Einlagenriickzahlung von dem bilan-
zierten Beteiligungsansatz abgesetzt.

Soweit der nach vorstehenden Grundsatzen ermittelte Wert von Gegenstéanden des Anlagevermégens Uber dem unter
VerauBerungsgesichtspunkten zu ermittelnden Zeitwert am Abschlussstichtag liegt, wird dem durch auBerplanmaBige
Abschreibungen Rechnung getragen. Stellt sich in einem spateren Geschaftsjahr heraus, dass die Griinde hierfiir nicht
mehr bestehen, so wird der Betrag dieser Abschreibungen im Umfang der Werterhéhungen unter Berlcksichtigung der
Abschreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen waren, zugeschrieben.

Als relevanter Zeitwert wurden bei dem Immobilienvermdgen die Wertansatze von Immobiliengutachten und bei dem
Finanzanlagevermdgen der Ertragswert der Beteiligung herangezogen.

Die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegenstande sind zu Nominalwerten bzw. zu Anschaffungskosten akti-
viert, wobei bei den Forderungen erkennbare Einzelrisiken durch die Vornahme von Wertberichtigungen bertcksichtigt
wurden. Dem allgemeinen Kredit- und Einziehungsrisiko wurde durch eine angemessene pauschalierte Einzelwertbe-
richtigung auf Forderungen ausreichend Rechnung getragen. Diese erfolgen nach Verzugszeitraum gestaffelt (Verzug
30 Tage - 10 %; Verzug 60 Tage - 30 %, Verzug 90 Tage - 60 %, Verzug 120 Tage - 90 %).
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Die sonstigen Riickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in
Hohe des nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages bewertet. Zukiinftige Preis-
und Kostensteigerungen werden berlicksichtigt, sofern ausreichend objektive Hinweise flir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflillungsbetrag passiviert.

Forderungen und Verbindlichkeiten in Fremdwéahrung werden mit dem Wechselkurs zum Zeitpunkt des Entstehens

umgerechnet; bei Kursanderungen erfolgt die Bewertung grundsatzlich zum Wechselkurs des Bilanzstichtags unter
Beachtung der §§ 256a, 252 Abs. 1 Nr. 4 Hs 2 und § 253 Abs. 1 S. 1 HGB.

Angaben zu den Einzelpositionen der Bilanz

a. Aktiva

1. Anlagevermdgen

Immaterielle Vermbgensgegenstande

Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 0,00 31.12.2012 EUR 0,00

Sachanlagen

Grundstlcke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken sowie
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 8.671.694,17 31.12.2012 EUR 9.129.189,21

Bei den ausgewiesenen Sachanlagen handelt es sich um das Objekt CinemaxX, Regensburg:

Im Berichtsjahr wurden auBerplanmaBige Abschreibungen auf den im Sachanlagevermégen enthaltenen Grund und
Boden in Héhe von EUR 28.678,00 (Vorjahr EUR 3.289.680,32) vorgenommen. Der Buchwert der “Grundstlicke,
grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstlicken.” betragt zum Stichtag
EUR 8.671.692,17 (Vorjahr EUR 9.127.702,25). Der Wert gemaf eingeholter Gutachten betragt EUR 15.700.000,00
(Vorjahr EUR 15.500.000,00).

Finanzanlagen

Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 16.911.130,00 31.12.2012 EUR 31.102.181,74

Bei den ausgewiesenen Anteilen handelt es sich um folgende Beteiligung:
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Beteiligung DLF- Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG:

Am 01.07.2003 erfolgte die Beteiligung an der DLF- Immobilienportfolio - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG (jetzt: ba-
landis real estate ag) gemaB Beschlussvorlage 1/2002 vom 08.11.2002. Im Berichtsjahr wurden auBerplanmaBige
Abschreibungen auf das Finanzanlagevermégen in Héhe von EUR 5.567.979,42 (Vorjahr: Zuschreibungen in Héhe von
EUR 560.901,91) vorgenommen. Per 31.12.2013 betragt der Nominalanteil an der DLF- Immobilienportfolio - KC Betei-
ligungs GmbH & Co. KG 8,20 %.
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2. Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 8.126.983,19 31.12.2012 EUR 224.225,34

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in H6he von EUR 5.325,99 (Vorjahr EUR 59,56) resultieren aus
Mietnachforderungen.

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, sind im Jahr 2013 in Héhe von
EUR 7.958.694,43 (Vorjahr EUR 1.531,95) angefallen. Diese betreffen in Héhe von EUR 7.957.109,20 (Vorjahr
EUR 0,00) Abfindungsguthaben aus Teilkiindigungen von Anteilen an der DLF Immobilienportfolio - KC Beteiligungs
GmbH & Co. KG (jetzt: balandis real estate ag). Unter den Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteili-
gungsverhaltnis besteht, sind Forderungen in H6he von EUR 1.585,23 (Vorjahr EUR 1.531,95) gegentiber Gesellschaf-
tern enthalten.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande in Hohe von EUR 162.962,77 (Vorjahr EUR 222.633,83) bestehen im Wesentli-
chen aus den Forderungen aus Quellensteuererstattungen in Héhe von EUR 75.187,74 (Vorjahr EUR 73.005,62), For-
derungen aus Pachterneuerung in Hohe von EUR 36.999,96 (Vorjahr EUR 36.999,96), Forderungen gegen Treugeber
aus Ausschittungen in Héhe von EUR 26.265,13 (Vorjahr EUR 92.317,49) und sonstigen Forderungen in H6he von
EUR 18.717,36 (Vorjahr EUR 253,33), welche im Berichtsjahr im Wesentlichen erwartete Forderungen aus Nebenkos-
tenabrechnung enthalten. Unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind Forderungen gegentiber Gesellschaftern
in Héhe von EUR 101.452,87 (Vorjahr EUR 176.270,20) enthalten.

Alle Forderungen und sonstige Vermégensgegenstéande haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Wertpapiere
Berichtsjahr Vorjahr
Buchwert per 31.12.2013 EUR 0,00 31.12.2012 EUR 0,00

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 4.049.253,24 31.12.2012 EUR 4.721.426,41

In dieser Position sind die Kontokorrentkonten bei Kreditinstituten enthalten. Die ausgewiesenen Salden stimmen mit
den Bankkonten per 31.12.2013 Uberein.

S Rechnungsabgrenzungsposten
Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 0,00 31.12.2012 EUR 0,00



Dreilander-Fonds Geschaftsbericht 2013 DLF 97/26 -27 -

b. Passiva
1. Eigenkapital
Berichtsjahr
Buchwert per 31.12.2013 EUR 33.082.217,45

Der Buchwert setzt sich wie folgt zusammen:

Kapitalkonto | (Beteiligungskapital) EUR 75.797.167,68
Kapitalkonto Il EUR -42.714.950,23

Das Kapitalkonto | weist gegeniiber dem prospektierten Beteiligungskapital eine Uberzeichnung in Héhe von
EUR 733.706,92 zuzlglich der Einlage von EUR 5.112,92 der in 1999 eingetretenen Kommanditisten KC Beteiligungs
GmbH und KC Verwaltungs GmbH aus. Das gesamte Beteiligungskapital (Kapitalkonto |) betragt aufgrund der Wah-
rungsumstellung zum 01.01.2002 EUR 76.799.302,60. Es verringerte sich durch erfolgte Austritte/Kiindigungen von
Beteiligten bis 2013 in H6he von insgesamt EUR 1.002.134,92.

Der Bestand des Kapitalkontos Il setzt sich aus dem Agio in Héhe von EUR 3.751.220,76, den aufgelaufenen Jahres-
ergebnissen 1997 bis 2013 in H6he von EUR -13.471.010,87 sowie abzuglich der Ausschuttungen fir diesen Zeitraum
in Hohe von EUR 32.995.160,12 zusammen.

Mit Einflhrung des Ausschittungswahlrechts kénnen die Gesellschafter individuelle Ausschittungen wahlen, dadurch
entwickeln sich die Kapitalkonten ab dem Zeitraum 2001 der einzelnen Anleger nicht mehr proportional zueinander.
Aus diesem Grund wurde das aufgelaufene Kapitalkonto Il zum 31.12.2000 festgeschrieben und ein weiteres variables
Kapitalkonto Il eingefihrt.

2. Ruckstellungen
Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 19.950,00 31.12.2012 EUR 171.360,00

Die sonstigen Rickstellungen bestehen im Wesentlichen aus den Priifungs-, Jahresabschluss- und Steuerberatungs-
kosten von EUR 15.000,00 (Vorjahr EUR 13.500,00) sowie aus ausstehende Rechnungen fiir Betriebskosten von
EUR 3.870,00 (Vorjahr EUR 22.200,00).

3. Verbindlichkeiten
Berichtsjahr Vorjahr

Buchwert per 31.12.2013 EUR 4.656.893,15 31.12.2012 EUR 5.140.740,86
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In den Verbindlichkeiten ist das Grundschulddarlehen bei der Berlin-Hannoversche Hypothekenbank AG fiir das Objekt
~CinemaxX, Regensburg“ in Hohe von EUR 4.310.288,59 (Vorjahr EUR 4.991.943,31) enthalten; die Konditionen sind
bis zum 31.12.2017 festgeschrieben. Das Darlehen wurde bei Anschaffung der Immobilie aufgenommen und ist durch
ein Grundpfandrecht gesichert.

Unter den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschafter in Héhe
von EUR 238.235,18 (Vorjahr EUR 1.197,60) enthalten.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr haben keine Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht, bestanden (Vorjahr EUR 4.228,84).

Unter den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern in Hohe von EUR 94.968,52
(Vorjahr EUR 89.805,07) enthalten.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten Insgesamt davon davon davon davon davon
Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit gesichert gesichert
bis zu 1 Jahr zwischen tber durch

1 u. 5 Jahre 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten gegenuiber

Kreditinstituten 4.310.288,59 899.475,54 | 3.410.813,05 0,00 | 4.310.288,59 GPR*
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 251.151,89 251.151,89 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegenlber

Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhaltnis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 95.452,67 95.452,67 0,00 0,00 0,00
(davon Steuern) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
Gesamtbetrag 4.656.893,15| 1.246.080,10 | 3.410.813,05 0,00 | 4.310.288,59
*GPR = Grundpfandrecht
4, Rechnungsabgrenzungsposten

Berichtsjahr Vorjahr
Buchwert per 31.12.2013 EUR 0,00 31.12.2012 EUR 0,00

Gewinn und Verlustrechnung

Umsatzerlése
Die Umsatzerlése wurden durch Vermietung des Objektes CinemaxX in Regensburg in Héhe von EUR 1.920.870,56
(Vorjahr EUR 1.839.871,19) erzielt.

Sonstige betriebliche Ertrédge
Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von EUR 142.786,17 (Vorjahr EUR 675.637,61) setzen sich im Wesentli-
chen aus Ertragen aus Wahrungsumrechnung in Héhe von EUR 142.688,22 (Vorjahr EUR 57.103,41) zusammen.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen insgesamt EUR 1.481.149,44 (Vorjahr EUR 517.070,22) und
betreffen hauptsachlich Buchverluste aus der TeilverauBerung von Anteilen an der DLF Immobilienportfolio - KC Betei-
ligungs GmbH & Co. KG (jetzt: balandis real estate ag) mit EUR 676.690,74 (Vorjahr EUR 0,00), Aufwendungen flr
Gebtihren mit EUR 515.943,36 (Vorjahr EUR 361.493,98), W&hrungsumrechnungen in Hohe von EUR 160.632,05
(Vorjahr EUR 52.325,73), Verlusten aus Abfindungsmehrwerten mit EUR 25.958,65 (Vorjahr EUR 0,00) sowie Pri-
fungs-, Jahresabschluss- und Steuerberatungskosten von EUR 16.524,64 (Vorjahr EUR 22.726,66).

Zinsertrage
Die Zinsertrage in Héhe von EUR 14.230,60 (Vorjahr EUR 11.342,89) setzen sich im Wesentlichen aus Zinsen auf

Abfindungsguthaben und Quellensteuer zusammen.

AuBerplanmaBige Abschreibungen im Anlagevermégen

Im Berichtsjahr wurden auBerplanméaBige Abschreibungen im Finanzanlagevermégen in H6he von EUR 5.567.979,42
(Vorjahr EUR 0,00) und im Sachanlagevermégen in Héhe von EUR 28.678,00 (Vorjahr EUR 3.289.680,32) vorgenom-
men.

Zinsaufwendungen
Die Zinsaufwendungen stehen mit EUR 267.009,04 (Vorjahr EUR 309.818,12) im Zusammenhang mit der Finanzierung
der Immobilie.

Steuern

Da es sich um Berichtsjahr noch um eine Personengesellschaft gehandelt hat, war die Gesellschaft weder einkommen-
noch kérperschaftsteuerpflichtig. Die Gesellschaft ist vermégensverwaltend tatig und deshalb auch nicht gewerbesteu-
erpflichtig.

Sonstige Angaben

Organe der Gesellschaft

Personlich haftende Gesellschafterin ist die KC Beteiligungs GmbH, Stuttgart, vertreten bis 29.01.2013 durch den Ge-
schaftsfiihrer Herrn Christian Pfleiderer und ab 29.01.2013 durch den Geschaftsfilhrer Herrn Walter Fink (Anderung
eingetragen im Handelsregister am 04.02.2013).

Die Geschaftsfuihrung erfolgt durch die Kommanditistin balandis Verwaltungs GmbH (vormals KC Verwaltungs GmbH)
mit Sitz in Stuttgart, vertreten durch die Geschaftsfihrer Walter Fink (bis 10.04.2013), Christian Pfleiderer (bis
22.07.2013), Wolfgang Essler und Claudia Gerum, wobei der Geschéftsfiihrer Walter Fink alleinvertretungsberechtigt
war und die Geschéftsfiihrer Claudia Gerum, Wolfgang Essler und Christian Pfleiderer nur gemeinschaftlich mit einem
weiteren Geschéftsfuhrer oder Prokuristen vertretungsberechtigt sind.

Die Gesellschaft hat im Mai 2014 ihre Auflésung mit Wirkung zum Ablauf des 30.06.2014 beschlossen und wird seit
dem 01.07.2014 durch die beiden durch Gesellschafterbeschluss bestimmten Liquidatoren KC Beteiligungs GmbH,
Stuttgart, die zugleich wie bisher Komplementarin ist, und die ATC Treuhandgesellschaft mbH, Stuttgart, die zugleich
wie bisher Treuhandkommanditistin ist, vertreten. Beide Liquidatoren haben mit Urkunde des Notars Seibold, Stuttgart,
Urkundenrolle Nr. 2277 / 2014 G vom 11.09.2014 der balandis real estate ag, Grafelfing und der balandis Verwaltungs
GmbH, Stuttgart, jeweils die einzelvertetungsberechtigte Vollmacht zur Vertretung der Kommanditgesellschaft, der
personlich haftenden Gesellschafterin beziehungsweise der Liquidatoren, erteilt.
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Gesellschafter:

KC Beteiligungs GmbH — persénlich haftende Gesellschafterin und ab 01.07.2014 als Liquidatorin

Das gezeichnetes Kapital der KC Beteiligungs GmbH, Stuttgart, betragt EUR 100.000,00

Sitz der Gesellschaft ist in Stuttgart

Das Beteiligungskapital an der balandis 97/26 GmbH & Co. KG (vormals: Schweiz-Deutschland-USA Dreilander Betei-
ligung Objekt - Stuttgart DLF 97/26 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG) betragt EUR 769.494,28 (Beteiligung:
1,0152 %)

balandis Verwaltungs GmbH (vormals KC Verwaltungs GmbH) als geschéaftsfiihrende

Kommanditistin bis 30.06.2014

Sitz der Gesellschaft ist in Stuttgart

Das Beteiligungskapital an der balandis 97/26 GmbH & Co. KG (vormals: Schweiz-Deutschland-USA Dreildnder Betei-
ligung Objekt - Stuttgart DLF 97/26 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG) betragt EUR 2.556,46 (Beteiligung: 0,0034 %)

ATC Treuhandgesellschaft mbH als Kommanditistin und ab 01.07.2014 als Liquidatorin

vertreten durch die Geschéftsfihrerin Claudia Gerum (bis 28.08.2013)

und den Geschéftsfuhrer Helmut Cantzler (ab 28.08.2013)

Sitz der Gesellschaft ist seit dem 22.01.2013 in Stuttgart (vormals Miinchen)

Das Beteiligungskapital an der balandis 97/26 GmbH & Co. KG (vormals: Schweiz-Deutschland-USA Dreilander Betei-
ligung Objekt - Stuttgart DLF 97/26 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG) betragt EUR 702,52 (Beteiligung: 0,0009 %)

Treugeber

Das Beteiligungskapital an der balandis 97/26 GmbH & Co. KG (vormals: Schweiz-Deutschland-USA Dreilander Betei-
ligung Objekt - Stuttgart DLF 97/26 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG) betragt EUR 75.024.414.42 (Beteiligung:
98,9805 %)

Bezlige der Geschéftsflihrungsorgane
auf die Angabe geméaB § 285 Nr. 9a HGB wird gemaB § 288 Abs.1 HGB verzichtet.

Ergebnisverwendung

Der Jahresfehlbetrag des Geschaftsjahres in Hohe von EUR 5.695.428,75. (Vorjahr EUR 2.006.287,06) und die Aus-
schittung in Héhe von EUR 758.253,43 (Vorjahr EUR 4.510,85) wurde den jeweiligen Kapitalkonten der Gesellschafter
belastet.
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die balandis 97/26 GmbH & Co. KG (vormals: Schweiz-Deutschland-USA Dreilander Beteiligung Objekt -
Stuttgart DLF 97/26 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG), Stuttgart (vormals: Miinchen):

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Ein-
beziehung der Buchfiihrung der balandis 97/26 GmbH & Co. KG (vormals: Schweiz-Deutschland-USA Drei-
lander Beteiligung Objekt - Stuttgart DLF 97/26 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG), Stuttgart (vormals:
Miinchen), fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2013 geprift. Die Buchflihrung und die
Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflihrten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahres-
abschluss unter Einbeziehung der Buchflhrung abzugeben. Die Prifung der die einzelnen Treuhandverhaltnisse
betreffenden Unterkonten ist nicht Gegenstand unseres Auftrags.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspri-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflihrung vermittelten Bildes
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und lber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben be-
urteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter
Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Miinchen, 26. November 2014

Ebner Stolz GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Uwe Harr Ulrich Lércher
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Hinweis: GemaB § 48 WPO (Wirtschaftspriiferordnung) i.V.m. § 18 BS Wp/vBP (Berufssatzung fur Wirtschaftspri-
fer und vereidigte Buchpriifer) besteht bei freiwilligen Jahresabschlusspriifungen fiir Wirtschaftspriifer keine Ver-
pflichtung mehr ein Siegel zu flhren. Insofern erfolgt bei freiwilligen Priifungen keine Siegelung des Testats Uber
die Jahresabschlussprifung. Die Offenlegung unterschriebener Bestatigungsvermerke ist durch Einflhrung des
elektronischen Handelsregisters nicht mehr erforderlich.
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Anlage I: Kapitalflussrechnung DLF 97/26 - Geschéftsjahr per Dezember 2013

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
AuBerordentliches Ergebnis

Ertrage aus Firmenbeteiligungen

Zinsertrage

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Sonstige Steuern

abgef. Gewinn aus EAV (-) / Ertrag aus Verlustibernahme (+)
* Jahresiiberschuss (+) /-fehlbetrag (-) gemas GuV

Afa Finanzanlagevermdgen

Afa Vermbgensgegenstande

Afa immaterielle Vermdgensgegenstande

Zuschreibung Vermégensgegenstande

Korrektur Beteiligungsertrag / (HFA)

Ertrag/Aufwand aus Wahrungsneubewertung

Ertrag/Aufwand aus Pachterneuerung

Ertrag/Aufwand aus pauschalierter Einzelwertberichtigung (obEWB)
Ertrag/Aufwand aus Abgang von Anlagevermdgen

Abzinsung Forderung

* Summe Abschreibungen / EWB / Abzinsung / Wahrungsbewertung

Veranderung Ruckstellungen

Veranderung Forderungen (ohne pEWB / Abzinsung / Pachterneuerung)

Veranderung Forderungen/Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuer
Veranderung Ubrige sonstige Forderungen/Verbindlichkeiten
Veranderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Veranderung andere Verbindlichkeiten

Veranderung aktive/passive Rechnungsabgrenzungsposten

* Summe Veranderung AKTIVA/PASSIVA

** Cash aus Ifd. Geschéftstatigkeit

Veranderung immaterielle Vermdgensgegensténde

Veranderung Sachanlagen

Veranderung Pachterneuerung

Veranderung Finanzanlagen

** Cash aus Ifd. Investitionstatigkeit

Veranderung Kapital / Ausschittungen

Veranderung ausstehendes Kapital

Veranderung Rucklagen

Veranderung Anleihen

Veranderung Forderungen bet./verb. Unternehmen (ohne pEWB)
Veranderung Verbindlichkeiten bet./verb. Unternehmen
Veranderung sonstige Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
Veranderung langfristiger Verbindlichkeiten

** Cash aus Ifd. Finanzaktivitaten

***Cash aus Geschaftstatigkeit

***Cash aus Investitionstéatigkeit

***Cash aus Finanzaktivitaten

**** Zunahme / Abnahme von Cash

zzgl. wechselkursbedingte Anderung des Finanzmittelfonds (FMF)
zzgl. FMF zu Beginn der Periode

***** Stand Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Uberleitung zum Liquiditatsiiberschuss

Cashflow aus der Ifd. Geschaftstatigkeit

abzgl. wechselkursbedingte Anderung des FMF

abzgl. Neuaufnahme Darlehen

abzgl. Veranderung sonstige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
abzgl. Tilgung langfristiger Darlehen

zzgl. Riickzahlung Wandelschuldverschreibung CinemaxX

-5.709.976,21 EUR
0,00 EUR

316,86 EUR
14.230,60 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR

- 5.695.428,75 EUR
5.567.979,42 EUR
457.495,04 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR
17.943,83 EUR
0,00 EUR
16.344,12 EUR
676.690,74 EUR
0,00 EUR
6.736.453,15 EUR
-151.410,00 EUR
-20.017,86 EUR

- 29.676,58 EUR
0,00 EUR
220.757,11 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR
19.652,67 EUR
1.060.677,07 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR
-1.018.241,95 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR
-10.780,90 EUR
-4.228,84 EUR
86.242,16 EUR

- 767.896,88 EUR
-1.714.906,41 EUR
1.060.677,07 EUR
0,00 EUR
-1.714.906,41 EUR
- 654.229,34 EUR
-17.943,83 EUR
4.721.426,41 EUR
4.049.253,24 EUR

1.060.677,07 EUR
-17.943,83 EUR
0,00 EUR

- 86.242,16 EUR

- 767.896,88 EUR
0,00 EUR

IH’%:'{} |

kumulierte Werte 2013 kumulierte Werte 2012

-2.030.205,11 EUR
0,00 EUR
12.575,16 EUR
11.342,89 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR

- 2.006.287,06 EUR
0,00 EUR
3.718.795,57 EUR
0,00 EUR
-560.901,91 EUR
7.201,61 EUR
-4.777,68 EUR
0,00 EUR

191,27 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR
3.160.508,86 EUR
-108.008,19 EUR
185.642,14 EUR
5.009,85 EUR

0,00 EUR
16.804,32 EUR

- 227.853,42 EUR
0,00 EUR

- 128.405,30 EUR
1.025.816,50 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR
451.802,10 EUR
451.802,10 EUR

- 148.795,00 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR
43.690,33 EUR

- 128.537,28 EUR

- 86.242,16 EUR

- 725.087,80 EUR
-1.044.971,91 EUR
1.025.816,50 EUR
451.802,10 EUR
-1.044.971,91 EUR
432.646,69 EUR
4.777,68 EUR
4.284.002,04 EUR
4.721.426,41 EUR

1.025.816,50 EUR
4.777,68 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR

- 725.087,80 EUR
451.802,00 EUR

*xxxxx Liquiditatsiberschuss

188.594,20 EUR

757.308,38 EUR










