Geschaftsbericht 2019

DLF 97/22

Dreilander Beteiligung Objekt -

Wuppertal DLF 97/22 - KC
Beteiligungs GmbH & Co. KG i. L.



Impressum:

Druck

Computershare Communication Services GmbH
Gedruckt auf umweltfreundlichem,

chlorfrei gebleichtem Papier.

Alle Rechte vorbehalten

Auflage:
1. Auflage
Stand: April 2021



g

DLF 97/22 Geschaftsbericht 2019 -1-

Inhalt

Seite
Das Jahr 2019 aus der Sicht der Liquidatoren 2
Eckdaten 3
Bilanz zum 31.12.2019 6
Gewinn- und Verlustrechnung 7
Anhang 8

Hinweis zur Einnahmen-Uberschuss-Rechnung fiir die Zeit vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

Die Steuererklarungen fiir die Jahre 2012 bis einschlieRlich 2018, die auf Einnahmen-Uberschuss-Rechnungen ba-
sieren, wurden bei dem fir die 17 DL-Fonds zustandigen Finanzamt Tauberbischofsheim eingereicht.

Fir einen Teil der DL-Fonds wurden fiir die Jahre 2012 bis 2018 bereits Feststellungsbescheide erlassen und fir
einen anderen Teil sind die Jahre ab 2014 noch offen.

Dartiber hinaus wurde im Oktober 2018 turnusgemall vom Finanzamt Tauberbischofsheim eine Betriebspriifung fir
die DL-Fonds 9211 bis 9829 fur die Jahre 2012 — 2016 und vom Finanzamt Munchen fiir die balandis real estate ag
fur die Jahre 2013 bis 2016 angeordnet.

Durch die Betriebsprifung werden samtliche Verjahrungsfristen fur die gepruften DL-Fonds aul3er Kraft gesetzt.

Zur steuerlichen Begleitung der Betriebspriifung und fir die Erstellung der Steuererklarungen ab 2019 wurde von den
DL-Fonds und der balandis real estate ag eine spezialisierte Steuerkanzlei beauftragt.

Der Termin flr die Abgabe der Steuerklarung fir das Jahr 2019 wurde Corona bedingt auf den 31.08.2021 verlan-
gert.

Die Steuerkanzlei geht davon aus, dass die Betriebspriifung vor Ende August 2021 abgeschlossen sein wird.

Daher ist es sinnvoll mit der Abgabe der Steuererklarung 2019 noch zu warten, damit in dieser Erklarung bereits
mogliche Feststellungen der Betriebspriifung analog angewendet werden kénnen.
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Das Jahr 2019 aus Sicht der Liquidatoren

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war im Jahr 2019 verhaltener mit einem Wachstum des preisbereinigten Brut-
toinlandsprodukts von lediglich 0,6 %. Die deutsche Wirtschaft ist damit das zehnte Jahr in Folge gewachsen, auch
wenn das Wachstum deutlich gebremst ist. In den beiden vorangegangenen Jahren war das preisbereinigte BIP je-
weils um 2,6 % fur 2017 und 1,3 % fur 2018 gestiegen. Dies ist die langste Wachstumsphase im vereinten Deutsch-
land. Gestitzt wurde das Wachstum im Jahr 2019 vor allem vom Konsum und den Bruttoanlageinvestitionen. Einer-
seits verzeichneten die Dienstleistungsbereiche und das Baugewerbe Uberwiegend kraftige Zuwachse, andererseits
ist die Wirtschaftsleistung des produzierenden Gewerbes (ohne Baugewerbe) eingebrochen.

Die Leitzinsen blieben im Jahr 2019 weiter auf historischen Tiefstanden. Die Politik der EZB war und ist weiterhin vor
allem getrieben durch eine Gefahr der Deflation im Euroraum. Seit Marz 2016 ist der Leitzinssatz nicht verandert auf
dem Rekordtief von 0,0 Prozent. Der sogenannte Einlagensatz wurde im September 2019 von minus 0,4 Prozent
weiter auf minus 0,5 Prozent gesenkt.

Liquidation der DLF-Gesellschaften

Im Rahmen der Sonderbeschlussfassung 1/2014 vom 30.04.2014 wurde durch die Gesellschafter und Treugeber, mit
Uberwiegender Mehrheit beschlossen, unsere Gesellschaft sowie alle weiteren 16 Dreilander-Fonds mit Wirkung zum
30.06.2014 aufzulosen.

Fir die Abwicklung des Vermdgens sind die Unterzeichner, die KC Beteiligungs GmbH und die ATC Treuhandgesell-
schaft mbH, als Liquidatoren beauftragt worden. Die Liquidatoren haben die Aufgabe, das Vermdgen unserer Gesell-
schaft, bestmdglich zu verwerten und die Verbindlichkeiten abzulésen.

Bis Ende 2019 konnten samtliche deutsche Objekte verauliert werden.
Im Dezember 2020 wurde ein Kaufvertrag fiir die Immobilie Forum Office Park (Raleigh, NC) unterzeichnet. Uber-

gang und Kaufpreiszahlung (Closing) sind am 21.01.2021 erfolgt. Somit verbleibt im Bestand nur noch der Anteil an
der Immobilie Peachtree Center in Atlanta (GA).

DREILANDER BETEILIGUNG OBJEKT - WUPPERTAL
DLF 97/22 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KGi. L.
vertreten durch die Liquidatoren

Ly ¥ ey,

Walter Fink - Geschéaftsflhrer Helmut Cantzler - Geschéaftsflhrer
der KC Beteiligungs GmbH der ATC Treuhandgesellschaft mbH
(personlich haftende Gesellschafterin (Treuhandkommanditistin und Liquidatorin)

und Liquidatorin)
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Eckdaten

Gesamtbetrachtung

Als Grundlage der Beurteilung der Beteiligung

) 120,0%

haben wir nachfolgend den "Gesamtwert" der
Beteiligung dargestellt. Dieser setzt sich zu- | ;5509 6,4%
sammen aus dem Steuervorteil aus der Investi-
tionsphase, der Summe aller Brutto- 80,0% 35,3%
Ausschittungen seit Fondsauflage, Teilauszah- Osteuervorteil
lungen (32 % in 2017 und 15,9 % in 2018) aus 60,0% .

o . . . 07 Ausschiittungen
dem Liquidationsuberschuss sowie dem ver-
bleibenden Vermdgenswert zum 31.12.2019. | 40.0% 47.9% | — Eﬂtﬁﬁ?ﬁ:'“"w
Der Steuervorteil unterstellt einen durchschnitt- B Vermdgenswert 2019

lichen Steuersatz von 40 % multipliziert mit den 20,0%

Werbungskosten der Investitionsphase. Steuer- 0.05% | 15'8%

liche Effekte aus der Laufzeit des Fonds wurden Gesamtwert DLF 97/22 (106,4%)
vereinfachend nicht berlicksichtigt. Die Aus-

schittungen unterstellen hierbei, dass seit 2001 die Ausschuttungsvariante ,Ertragsausschittung® gewahlt wurde.
Die Ermittlung des verbleibenden Vermogenswerts basiert auf den gesellschaftsvertraglichen Vorgaben. In dem
Schaubild entsprechen 100 % dem urspriinglich einbezahlten Nominalkapital (ohne Abwicklungsgebihr). Das ver-
bleibende Vermogen unserer Gesellschaft besteht zum 31.12.2019 noch aus Bankguthaben und aus Anteilen (Ak-
tien) an der balandis real estate ag. Das verbleibende Vermogen der balandis real estate ag besteht zum 31.12.2019
weit Uberwiegend aus Bankguthaben in Euro und US-Dollar sowie aus Anteilen an zwei US-Immobilien (Forum Office
Park, Raleigh (NC) und Peachtree Center, Atlanta (GA)). Der verbleibende Vermdgenswert kann von Stichtag zu
Stichtag erheblich schwanken. Es kann keine verbindliche Aussage zur Hohe eines auf den heutigen Tag oder zu-
kiinftig ermittelten Vermdgenswert getroffen werden.

Um Erkenntnisse, die nach dem 31.12.2019 eingetreten sind und noch tber den 31.12.2020 anhalten, zu bertcksich-
tigen, wurde jedoch zur Bewertung der Aktien an der balandis real estate ag das US-Vermogen, einschlieBlich der
Bankguthaben in US-Dollar, nicht mit dem US-Dollarkurs zum 31.12.2019 umgerechnet, sondern mit dem Kurs zum
31.12.2020. Fur das Objekt Forum in Raleigh (NC) wurde der Verkaufspreis verwendet und das Objekt Peachtree
Center in Atlanta (GA) wurde wertberichtigt angesetzt.

Beschlussfassungsergebnis

Ordentliche Beschlussfassung zum Geschéftsjahr 2018

Fir das Geschaftsjahr 2018 wurde zum 24.07.2019 eine Beschlussfassung im schriftlichen Abstimmungsverfahren
durchgefiihrt. AuBer dem persoénlich haftenden Gesellschafter und der Treuhandkommanditistin haben 37,87 % des
Treugeberkapitals unmittelbar abgestimmt. Fiur die nicht selbst an der Beschlussfassung teilnehmenden Treugeber
hat die Treuhandkommanditistin in Austibung des Treuhandvertrages an der Abstimmung teilgenommen. Den Ab-
stimmungspunkten wurde, wie nachstehend aufgefiihrt, zugestimmt.

Beschlussantrag Zustimmung (%)
1. Genehmigung Jahresabschluss 99,32
2. Entlastung der Liquidatoren 93,40
3. Entlastung der Treuhandkommanditistin 96,21

Damit wurde allen Beschlussantragen mit der erforderlichen Mehrheit zugestimmt.
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Fondsdaten
Firma: Dreiléander Beteiligung Objekt - Wuppertal - DLF 97/22 - KC Beteiligungs GmbH & Co.

KGi. L.

Handelsregister:

Stuttgart HRA 728921 (vormals Miinchen HRA 71275)

Tag der Eintragung:

AG Stuttgart 05.08.2013 (vormals AG Miinchen 20.11.1996)

Sitz der Gesellschaft:

Stuttgart (vormals Minchen)

Dauer der Gesellschaft:

Auflésung der Gesellschaft mit Wirkung zum Ablauf des 30.06.2014 laut Liquidations-
beschluss vom Mai 2014; urspringlich bis 31.12.2037

Gesellschafter:

Komplementar

KC Beteiligungs GmbH 0,00 EUR

Kommanditisten:

ATC Treuhand GmbH 3.556,55 EUR

Private Equity

Consult GmbH 1.485.302,92 EUR
142.926.532,47 EUR

Treugeber

Kindigung Treugeber -25.232.254,07 EUR

Summe: 119.183.137,87 EUR

Anzahl Anteile:

4.054 (Stand 31.12.2019)

Haftung der
Kommanditisten:

Beschrankt sich grundsatzlich auf die im Handelsregister eingetragene Hafteinlage in
Hohe von EUR 11.918.280,00 (Stand 31.12.2019)

Platzierung/SchlieBung: | 1996/1997
Durchfiihrung

der Investitionen: 1996-1999
Austritte: keine
Kindigung: entfallt
Ruckabwicklung: entfallt

Investitionsteil Deutschland

Apartmenthauser Si-Suites Stuttgart

Am 22.12.2017 wurde der Verkauf beurkundet. Der Kaufpreis betrug EUR 9.556.414,00. Ubergang von Nutzen und

Lasten erfolgten nach Begleichung des Kaufpreises zum 01.05.2018.

CinemaxX, Gottingen

Am 16.12.2016 wurde der Verkauf beurkundet. Der Kaufpreis betrug EUR 16.100.000,00. Ubergang von Nutzen und

Lasten erfolgten nach Begleichung des Kaufpreises zum 01.04.2017.

CinemaxX, Wuppertal

Am 16.12.2016 wurde der Verkauf beurkundet. Der Kaufpreis betrug EUR 24.700.000,00. Ubergang von Nutzen und

Lasten erfolgten nach Begleichung des Kaufpreises zum 01.04.2017.

Beteiligung

Es besteht eine Beteiligung an der balandis real estate ag (Amtsgericht Minchen HRB Nr. 212566). Die Gesamtzahl

aller Aktien betragt 36.020.000. Davon halt unsere Gesellschaft 4.292.257.
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Organigramm der balandis real estate ag — Stand 31.12.2019
DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF DLF
87/2 87/3 89/2 90/5 90/6 90/7 91/8 || 92/10 || 92111 || 92/12 || 93/14 || 94/17 || 97/22 || 97/25 || 97/26 || 98/29 || 99/32
0,08% 0,19% 0,15% 0,09% 0,45% 1,96,% 1,36% 2,14% 6,94% 6,31% 10,70% 19,02% 11,92% 4,67% 8,23% 20,35% 5,43%
DLF 100%
immobilienportfolio balandis real estate ag
Corp.
Peachtree Center LLLP 65,00% 99.99%
ACP / DLF Peachtree Center, LLC and 99,99%
Subsidiaries
99,99%
Forum Properties LP 75,00%
A1 IDILIF [F@iuin, (HLE balandis Immobilien
GmbH & Co. KGi. L
89,99%

Preston Park Properties LLLP. 5,02%

Stockbridge Griffin Preston Park LP

Objekte verkauft
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum 01.01.2019 - 31.12.2019

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Umsatzerlose

Erhohung oder Verminderung des Bestands
an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufw endungen fir Roh- Hilfs- und
Bestriebsstoffe und fir bezogene Waren

b) Aufw endungen fir bezogene Leistungen

Personalaufwand
Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermodgens und Sachanlagen

b) auf Vermbgensgegenstande des
Umlaufvermogens, sow eit diese die in der
Kapitalgesellschaft tGblichen Abschreibungen
Uberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermogens

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss (+) / Jahresfehlbetrag (-)

GuV- GuV-
Rechnung Rechnung
2019 2018

EUR EUR

0,00 270.181,20

0,00 0,00

0,00 0,00
1.232.811,81 3.821.002,28
0,00 13.712,68
3.745,20 25.559,56
3.745,20 39.272,24
0,00 0,00

0,00 151.609,20

0,00 0,00

0,00 151.609,20
97.775,31 1.056.744,37
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
82.200,00 0,00
0,00 0,00
1.049.091,30 2.843.557,67
326.000,00 8.533,14
723.091,30 2.835.024,53
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Anhang
1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Gemal § 264a Abs.1 Nr.1 HGB sind neben den §§ 238 bis 263 HGB die besonderen Regelungen der §§ 264 bis 330
HGB anzuwenden. Die Dreilander Beteiligung Objekt - Wuppertal DLF 97/22 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG i. L.
wird seit 05. August 2013 im Handelsregister Stuttgart unter der Nr. HRA 728921 gefuhrt und wurde bis zum 10. Mai
2017 als Dreilander Beteiligung Objekt - Wuppertal DLF 97/22 - Walter Fink- KG geflihrt.

Bei der Bilanzierung und Bewertung sind die Vorschriften fur gro3e Kapitalgesellschaften angewandt worden. Fur die
Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemaR § 275 Abs. 2 HGB gewahlt.
Auf Grund des Liquidationsbeschlusses kommt es mit Wirkung des Ablaufes des 30.06.2014 nach § 252 Abs. 2 HGB
zu einem Wegfall der Going-Concern-Annahme. Vermdgensgegenstande werden, wie im Vorjahr, mit dem unter
Veraulerungsgesichtspunkten zu ermittelnden Zeitwerten bewertet, soweit diese die (fortgefiihrten) Anschaffungs-
kosten unterschreiten.

Das Finanzanlagevermégen wird mit den unter VerauRerungsgesichtspunkten zu ermitteinden Zeitwerten bewertet,
soweit diese die (fortgefihrten) Anschaffungskosten unterschreiten.

Soweit der nach vorstehenden Grundsatzen ermittelte Wert von Gegenstanden des Anlagevermdgens Uber dem
unter Verauflerungsgesichtspunkten zu ermittelnden Zeitwert am Abschlussstichtag liegt, wird dem durch aul3er-
planmafRige Abschreibungen Rechnung getragen. Stellt sich in einem spateren Geschaftsjahr heraus, dass die Griin-
de hierfir nicht mehr bestehen, so wird der Betrag dieser Abschreibungen im Umfang der Werterhdhungen unter
Berucksichtigung der Abschreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen waren, zugeschrieben. Als relevanter
Zeitwert wurde bei dem Finanzanlagevermdgen der Net Asset Value herangezogen.

Die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegenstande sind zu Nominalwerten bzw. zu Anschaffungskosten
aktiviert, wobei bei den Forderungen erkennbare Einzelrisiken durch die Vornahme von Wertberichtigungen berlck-
sichtigt wurden. Dem allgemeinen Kredit- und Einziehungsrisiko wurde durch eine angemessene pauschalierte Ein-
zelwertberichtigung auf Forderungen ausreichend Rechnung getragen. Diese erfolgen nach Verzugszeitraum gestaf-
felt (Verzug 30 Tage - 10 %, Verzug 60 Tage - 30 %, Verzug 90 Tage - 60 %, Verzug 120 Tage - 90 %).

Die sonstigen Ruickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in
Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages bewertet. Zukiinftige Preis-
und Kostensteigerungen werden beriicksichtigt, sofern ausreichend objektive Hinweise fir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag passiviert.
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2. Angaben zu Einzelposten der Bilanz
Aktiva

Anlagevermogen

Finanzanlagen
Im Berichtsjahr erfolgte eine Zuschreibung auf die Unternehmensbeteiligung balandis real estate ag in H6he von
EUR 1.217.640,74 (Vorjahr Zuschreibung in H6he von EUR 165.727,91).

Die Entwicklung des Anlagevermdgens gemaf § 284 Abs. 3 HGB ist im Anlagespiegel wiedergegeben.

Bruttoanlagenspiegel

A ffungs- / Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugange Abgénge Stand Stand Zuschrei- Abgénge Stand 31.12.2019 31.12.2018
01.01.2019 31.12.2019 01.01.2019 bungen 31.12.2019

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Beteiligungen
balandis real estate ag 26.903.080,74 0,00 0,00 26.903.080,74 -2.658.762,93  1.217.640,74 0,00 -1.441.122,19 25.461.958,55 24.244.317,81
FINANZANLAGEN 26.903.080,74 0,00 0,00 26.903.080,74 -2.658.762,93 1.217.640,74 0,00 -1.441.12219 25.461.958,55 24.244.317,81
ANLAGEVERMOGEN 26.903.080,74 0,00 0,00 26.903.080,74 -2.658.762,93 1.217.640,74 0,00 -1.441.122,19 25.461.958,55 24.244.317,81
Umlaufvermogen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
Im Vorjahr bestanden die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen nach pauschalierter Einzelwertberichtigung
in Hohe von EUR 10.931,71 im Wesentlichen aus Forderungen an Mieter aus Nebenkostenabrechnungen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande belaufen sich im Geschéaftsjahr auf EUR 0,00 (Vorjahr EUR 37.269,61). Im
Vorjahr betrafen sie im Wesentlichen Forderungen gegen das Finanzamt aus Umsatzsteuer in H6he von
EUR 30.592,86.

Unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind im Berichtsjahr sowie im Vorjahr keine Forderungen gegen Ge-
sellschafter enthalten.

Alle Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande haben, wie im Vorjahr, eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

In dieser Position sind die Kontokorrentkonten bei Kreditinstituten in Hohe von EUR 1.893.444,06 (Vorjahr
EUR 2.083.513,24) enthalten.
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Passiva

Eigenkapital
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Das Eigenkapital entwickelt sich wie folgt:

Kapitalkonto |
Beteiligungskapital
Ausstehende Einlagen
Stand 01.01.2019

Zugang Beteiligungskapital
Umbuchung Beteiligungskapital

Abgang Beteiligungskapital
Kapitalkonto |
Stand 31.12.2019

Kapitalkonto Il
- Agio
- kumulierte Jahresergebnisse

- kumulierte Ausschuttungen
- kumulierte Abschlage
auf Liquidationserlose

Stand 01.01.2019

Veranderungen durch
Kapitalreduzierungen

- Agio
- kumulierte Jahresergebnisse

- kumulierte Ausschuittungen
- kumulierte Abschlage
auf Liquidationserlose

Ergebnisse aus Abfindung
Jahresliberschuss

Abschlage auf Liquidationserlose
Kapitalkonto Il
Stand 31.12.2019

Buchwert Kapitalkonten IHI
Stand 31.12.2019

Komple- Private Equity ATC Treugeber Gesamt
mentérin Consult Treuhand-
GmbH gesellschaft
mbH
EURO EURO EURO EURO
0,00 1.485.302,92 3.556,55 117.694.278,40 119.183.137,87
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 1.485.302,92 3.556,55 117.694.278,40 119.183.137,87
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 1.485.302,92 3.556,55 117.694.278,40 119.183.137,87
0,00 0,00 0,00 5.884.712,01 5.884.712,01
0,00 -42.824,32 -22,21 3.779.255,86 3.736.409,33
0,00 -499.612,00 -999,36  -45.035.808,07 -45.536.419,43
0,00 -713.237,54 -2.124,54 -57.070.452,22 -57.785.814,30
0,00 -1.255.673,86 -3.146,11 -92.442.292,42 -93.701.112,39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 9.011,43 21,58 714.058,29 723.091,30
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 -1.246.662,43 -3.124,53 -91.728.234,13 -92.978.021,09
0,00 238.640,49 432,02 25.966.044,27 26.205.116,78
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Erlduterung:
Das Kapitalkonto | betragt im Berichtsjahr unverandert zum Vorjahr EUR 119.183.137,87.

Das Kapitalkonto Il verdnderte sich im Berichtsjahr von EUR-93.701.112,39 um EUR 723.091,30 auf
EUR -92.978.021,09. Diese Veranderung ergibt sich durch den Jahrestiberschuss in Hohe von EUR 723.091,30.

Insgesamt erhohte sich das Eigenkapital somit von EUR 25.482.025,48 auf EUR 26.205.116,78 .

Seit der Einfiihrung des Ausschittungswahlrechts konnten die Gesellschafter individuelle Ausschiittungen wahlen,
dadurch entwickelten sich ab dem Zeitraum 2001 die Kapitalkonten der einzelnen Anleger nicht mehr proportional
zueinander. Aus diesem Grund wurde das aufgelaufene Kapitalkonto Il zum 31.12.2000 festgeschrieben und ein
weiteres variables Kapitalkonto Il eingefiihrt.

Laufende Ausschittungen erfolgen nicht mehr; es erfolgen ausschlieRlich noch Abschlage auf Liquidationserltse.

Rickstellungen
Die Steuerriickstellungen betreffen mit EUR 402.000,00 (Vorjahr EUR 0,00) Umsatzsteuernachzahlungen, ein-

schlielich Zinsen fiir die Jahre 2012 bis 2019, aufgrund der bisher noch nicht abgeschlossenen Betriebsprifung, die
fur die Jahre 2012 bis 2016 angeordnet wurde.

Die sonstigen Rickstellungen in Hohe von EUR 244.030,00 (Vorjahr EUR 266.830,00) bestehen im Wesentlichen
aus Ruckstellungen fur Archivierungs- und Aufbewahrungskosten, Rechts- und Beratungskosten sowie Ruckstellun-
gen fir ausstehende Rechnungen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen EUR 10.424,93 (Vorjahr EUR 21.024,62). Unter den
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern in Hohe von
EUR 3.284,93 (Vorjahr EUR 8.764,04) enthalten.

Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, sind im Jahr 2019 in Hohe
von EUR 5.705,34 (Vorjahr EUR 7.742,70) angefallen und betreffen wie im Vorjahr in voller Hohe Verbindlichkeiten
gegenuber Gesellschaftern.

Unter den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern in HOhe von
EUR 455.751,09 (Vorjahr EUR 597.866,43) und Verbindlichkeiten aus Steuern in Hohe von EUR 32.374,47 (Vorjahr
EUR 0,00) enthalten.



-12 -

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar:

DLF 97/22 Geschéaftsbericht 2019

g

Verbindlich- Insgesamt davon davon davon davon davon
keiten Restlaufzeit | Restlaufzeit | Restlaufzeit gesichert gesichert
bis zu 1 Jahr zwischen iber durch
1 u. 5 Jahre 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 10.424,93 10.424,93 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 21024,62 15.071,04 5.953,58 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 5.705,34 5.705,34 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 7.742,70 7.742,70 0,00 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 488.125,56 488.125,56 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 598.409,57 598.409,57 0,00 0,00 0,00
Gesamtbetrag 504.255,83 504.255,83 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 627.176,89 621.223,31 5.953,58 0,00 0,00

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Steuern in HOhe von EUR 32.374,47 (Vorjahr
EUR 0,00) enthalten.

3. Gewinn und Verlustrechnung

Umsatzerldse
Es wurden keine Umsatzerlose erzielt. Die Immobilien wurden im Jahr 2017 und im Jahr 2018 veraul3ert.

Sonstige betriebliche Ertrage und Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von EUR 1.232.811,81 (Vorjahr EUR 3.821.002,28) resultieren aus Er-
tragen aus Auflésungen der Rickstellungen in Héhe von EUR 13.700,00 (Vorjahr EUR 20.166,45), Ertrag aus der
Zuschreibung auf Finanzanlagen in Héhe von EUR 1.217.640,74 (Vorjahr EUR 165.727,91) sowie sonstige Ertrage in
Hoéhe von EUR 1.471,07 (Vorjahr EUR 105,55). Im Vorjahr betrafen diese auRerdem noch Mehrerlése aus Anla-
genabgang in Hohe von EUR 3.618.927,21, welche Ertrage von auflergewohnlicher Bedeutung darstellen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen insgesamt EUR 97.775,31 (Vorjahr EUR 1.056.744,37). Diese
betreffen im Wesentlichen laufende Gebihren mit EUR 84.044,43 (Vorjahr EUR 283.581,95), Rechts- und Bera-
tungskosten mit EUR 6.729,07 (Vorjahr EUR 61.868,20) und Aufwendungen flr Abschluss- und Priifungskosten in
Hohe von EUR 3.453,00 (Vorjahr EUR 17.100,00). Im Vorjahr betrafen diese auflerdem Aufwendungen fir die Bil-
dung der Riickstellung fiir Archivierung und Aufbewahrung in Hohe von EUR 228.700,00 sowie Aufwendungen fir
Forderungsverluste in Hohe von EUR 450.148,85.

Materialaufwand

Die Aufwendungen fiir Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren in Héhe von EUR 0,00 (Vorjahr EUR 13.712,68) betra-
fen im Vorjahr Aufwendungen fir Betriebskosten. Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen in Héhe von
EUR 3.745,20 (Vorjahr EUR 25.559,56) betreffen im Geschaftsjahr in voller Hohe Aufwendungen fir Instandhaltun-
gen und Wartungen fiir die im Vorjahr durchgefiihrten Malinahmen.

Zuschreibungen / AuRerplanmafRige Abschreibungen auf Finanzanlagen
Im Berichtsjahr wurde eine Zuschreibung auf Finanzanlagen in Héhe von EUR 1.217.640,74 (Vorjahr Zuschreibung in
Hohe von EUR 165.727,91) vorgenommen.
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Zinsaufwendungen

Die Zinsaufwendungen in Hohe von EUR 82.200,00 (Vorjahr EUR 0,00) resultieren aus Aufwendungen aus der Auf-
zinsung der Riickstellung fiir Archivierung und Aufbewahrung in Hohe von EUR 6.200,00 (Vorjahr EUR 0,00) sowie
Zinsaufwendungen nach § 233a AO in Héhe von EUR 76.000,00 (Vorjahr EUR 0,00).

Steuern

Bei den ausgewiesenen Steuern in Hohe von EUR 326.000,00 (Vorjahr EUR 0,00) handelt es sich in voller Hohe um
zu erwartende Nachzahlungen aus Umsatzsteuer aus der Betriebsprifung.

Da es sich um eine Personengesellschaft handelt, ist die Gesellschaft weder einkommen- noch kérperschaftsteuer-
pflichtig. Die Gesellschaft ist vermogensverwaltend tatig und deshalb auch nicht gewerbesteuerpflichtig.

4. Nachtragsbericht

Es sind folgende Ereignisse von besonderer Bedeutung fur die Finanz-, Vermogens- und Ertragslage seit Beginn des
Geschéftsjahres 2020 eingetreten:

Durch die Corona-Pandemie sind die wirtschaftlichen Aussichten und die Auswirkungen auf den Buroimmobilien-
markt schwierig zu beurteilen. Der US-Dollarkurs hat vom Stichtag 31.12.2019 bis zum 31.12.2020 rd. 9 % an Wert
verloren. Dies betrifft das wesentliche Vermogen unserer Beteiligung an der balandis real estate ag, deren wesentli-
ches Vermdgen auch aus Bankguthaben in US-Dollar sowie US Immobilien besteht. Das Objekt Forum in Raleigh
(NC) wurde Ende 2020, mit wirtschaftlichem Ubergang im Januar 2021, verkauft. Hierbei konnte in etwa der Ver-
kehrswert in US-Dollar, der vor Beginn der Corona-Pandemie festgestellt und im Jahresabschluss zum 31.12.2019
berlcksichtigt wurde, erzielt werden. Der Wert des Objekts Peachtree Center in Atlanta (GA) ist nach dem Bilanz-
stichtag durch die im Jahr 2020 eingetretene Corona Pandemie durch die damit entstandenen Unsicherheiten beein-
flusst. Eine abschlielende Beurteilung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.

5. Sonstige Angaben

Organe der Gesellschaft

Die Geschaftsfihrung erfolgte bis zum 30.06.2014 durch den personlich haftenden Gesellschafter und durch die
Kommanditistin balandis Verwaltungs GmbH mit Sitz in Stuttgart. Beide waren je einzeln geschaftsfihrungsbefugt.
Die Gesellschaft hat im Mai 2014 ihre Auflésung mit Wirkung zum Ablauf des 30.06.2014 beschlossen. Die Ge-
schaftsfiihrung und Vertretung obliegt seit dem 01.07.2014 den beiden, durch Gesellschafterbeschluss bestimmten,
Liquidatoren KC Beteiligungs GmbH, Stuttgart, die jetzt zugleich Komplementarin ist, und der ATC Treuhandgesell-
schaft mbH, Stuttgart, die zugleich wie bisher Treuhandkommanditistin ist. Beide Liquidatoren hatten mit Urkunde des
Notars Seibold, Stuttgart, Urkundenrolle Nr. 2277 / 2014 G vom 11.09.2014 der balandis real estate ag, Grafelfing,
und der balandis Verwaltungs GmbH, Stuttgart, jeweils Vollmacht zur Einzelvertretung der Kommanditgesellschaft,
der personlich haftenden Gesellschafterin beziehungsweise der Liquidatoren, erteilt.

Wegen Eroffnung des Insolvenzverfahrens lber das Vermogen der balandis Verwaltung GmbH am 01.06.2018 beim
Amtsgericht Stuttgart (AZ IN 197/18) wurde diese Vollmacht zuriickgezogen. Mit Urkunde des Notars Seibold, Stutt-
gart, Urkundenrolle Nr. 1148 / 2018 G vom 19.06.2018, wurden der balandis real estate ag, Grafelfing, und der fideli-
us Stuttgart GmbH, Stuttgart, jeweils eine Vollmacht zur Einzelvertretung der Kommanditgesellschaft sowie der per-
sonlich haftenden Gesellschafterin beziehungsweise der Liquidatoren erteilt.
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Gesellschafter

KC Beteiligungs GmbH — als personlich haftende Gesellschafterin und ab 01.07.2014 als Liquidatorin, vertreten durch
den Geschaftsfiihrer Walter Fink. Sitz der Gesellschaft ist in Stuttgart.

Das gezeichnete Kapital der KC Beteiligungs GmbH betragt EUR 100.000,00. Die Gesellschafterin halt keine Anteile
mehr.

Private Equity Consult GmbH — als Kommanditistin, vertreten durch die Geschéaftsfiihrer Frau Gusti Nyoman Suarni-
ngsih und Herrn Walter Fink. Sitz der Gesellschaft ist Stuttgart.

Das Beteiligungskapital an der Dreilander Beteiligung Objekt - Wuppertal DLF 97/22 - KC Beteiligungs GmbH & Co.
KG i. L wurde am 10.05.2017 von der KC Beteiligungs GmbH Ubernommen und betragt zum Bilanzstichtag
31.12.2019 EUR 1.485.302,92 (Beteiligung 1,2462%).

balandis Verwaltungs GmbH — als geschéaftsfihrende Kommanditistin bis 30.06.2014, Sitz der Gesellschaft ist in
Stuttgart. Bis zum 31.05.2018 vertreten durch die Geschaftsflhrerin Claudia Gerum.

Die Kommanditistin balandis Verwaltungs GmbH ist zum 01.06.2018 mit Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber ihr
Vermdgen (AG Stuttgart AZ 15 IN 197/18) gemall § 21 Nr. 1 c) des Gesellschaftsvertrages aus der Gesellschaft
ausgeschieden. Der Eintrag im Handelsregister erfolgte erst 2019.

ATC Treuhandgesellschaft mbH — als Treuhandkommanditistin und seit 01.07.2014 als Liquidatorin, vertreten durch
den Geschéftsfiihrer Helmut Cantzler. Sitz der Gesellschaft ist in Stuttgart.

Ihr fUr eigene Rechnung gehaltener Anteil am Kommanditkapital der Dreilander Beteiligung Objekt - Wuppertal DLF
97/22 - KC Beteiligungs GmbH & Co. KG i. L. betragt zum Stichtag 31.12.2019 EUR 3.556,55 (0,0030 %).

Treugeber
Der auf Treugeber entfallende, von der Kommanditistin ATC Treuhandgesellschaft mbH als Treuhanderin gehaltene

Anteil am Nominalkapital (Beteiligungskapital) der Dreilander Beteiligung Objekt - Wuppertal DLF 97/22 - KC Beteili-
gungs GmbH & Co. KG i. L. betragt zum Stichtag 31.12.2019 EUR 117.694.278,40 (98,7508 %).

Ergebnisverwendung
Der Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres in Hohe von EUR 723.091,30 (Vorjahr EUR 2.835.024,53) wurde den jewei-
ligen Kapitalkonten gutgeschrieben.

Im Geschéftsjahr 2019 wurden keine Abschlage auf Liquidationserldse (Vorjahr EUR 19.287.582,37) inkl. anrechenbarer
Kapitalertragsteuer und Solidaritatszuschlag vorgenommen.















